BONAVA

Sandbachquartier

ZUHAUSE ZWISCHEN ELBSEE UND STADTWALD
EIGENTUMSWOHNUNGEN IN HILDEN

Homes B Neighbourhoods
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Sandbachquartier

WILLKOMMEN IM

Sandbachquartier

Das Sandbachquartier befindet sich nicht nur in einer begehrten
Lage, sondern bietet mit seinen 39 Eigentumswohnungen auch
einen Ort fir Miteinander und Entfaltung. Dafir sorgen ein herrlich
groBBer Garten mit Kinderspielbereich, bunter Bepflanzung sowie
Sitzgelegenheiten, die zum Plausch mit seinem Gegenlber
einladen. Modern, nachbarschaftlich und griin, damit Sie
ein Hochstmal an Lebensqualitat erleben.
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Fur uns ist ein Zuhause so viel mehr
als vier Wande. Gemeinsam ist das
Leben leichter und das Zuhause fuhlt
sich gréBer an. Deshalb bauen wir mehr
als Hauser, wir schaffen Wohnumfelder
zum Wohlfihlen - ein Zuhause, wo aus
Nachbarn Freunde werden.
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ALLES IN DER NAHE

Umgebung

Die begehrte Wohnlage mit dem Elbsee auf der
einen und dem Stadtwald auf der anderen Seite garantiert
Ihnen, dass Sie immer genau das finden, was Sie gerade suchen.
Von Erholung bei Familienausfliigen in der Natur bis hin zu Sport
und Spal3 beim Surfen oder Klettern. Auch fir Kitas und
Schulen sowie die Anbindung an Bus und Bahn ist in
bequemer Reichweite gesorgt.
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Lebensqualitat vor

der Haustur

Neues Hobby geféllig? Eventuell ware der Segelverein ja etwas fir Sie.

Naherholung

Wanderschuhe, Picknickdecke und
ein Neoprenanzug? Wenn's am Wo-
chenende zum 2,4 Kilometer entfern-
ten Elbsee geht, kann es im Kofferraum
schon mal etwas drunter und driiber
gehen. Aber bei so vielen Moglichkei-
ten ist das auch kein Wunder.

Einkaufsmoglichkeiten

Sie genieBen beim morgendlichen
Frihstlckholen gerne die frische
Luft? Das trifft sich ideal, erreichen
Sie doch einen Edeka und eine Nor-
mafiliale in weniger als 5 Minuten mit
dem Fahrrad oder in knapp 10 Minu-
ten zu FuB.

10

Bus und Bahn

Ein Auto ist schon praktisch. Aber um-

so schoner ist es, wenn man es auch
mal stehen lassen kann. Dank einer
Bushaltestelle direkt vor der Hausttir
ist das problemlos moglich. Pluspunk-
te gibt's fur die Direktverbindung zu
Hildens Bahnhofen.

Freizeitangebote

Ob Outdoor- oder Indoor-Aktivitat, in
Hilden genieBen Sie eine groBe Aus-
wahl an Sport- und Spielangeboten.
Allen voran im nahen Stadtwald. Oder
mochten Sie lieber hoch hinaus? Da-
flr wéren der Trampolinpark oder die
Kletterstation perfekt.

Kita und Schulen

Kinder werden schneller grof3, als
man glauben mag. Gut, dass flir jede
Etappe ihrer Bildungslaufbahn die
passende Einrichtung vor Ort ist. Der
nachste Kindergarten ist etwa einen,
eine Grundschule zwei und ein Gym-
nasium drei Kilometer entfernt.

Vereine und Gemeinschaft

Ihre Tochter spielt gerne FuBball und
lhr Sohn ist ein Ass im Tennis? In Hil-
den warten dafir allerlei Sportvereine.
Wahrend das Jugend- und Kulturzen-
trum in etwa 700 Metern auBerdem
zu Konzerten, Kabarett und anderen
Events einladt.



Umgebung
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NAHERHOLUNG BUS UND BAHN KITA UND SCHULEN
Einfach mal blaumachen und rein ins

Grine. lhre Erholung liegt nah.

EINKAUFSMOGLICHKEITEN

Hier erledigen Sie lhre taglichen
Besorgungen praktisch nebenbei.

FREIZEITANGEBOTE

Eine gute Anbindung an den
Nahverkehr macht sich bezahlt.

Vielversprechende Aussichten fiir eine
abwechslungsreiche Freizeit.

®

Gut zu wissen, dass Ihr Nachwuchs
jeden Tag so kurze Wege hat.

o

VEREINE UND GEMEINSCHAFT

Treffen und engagieren Sie sich in
Ihrem nahen Wohnumfeld.

11
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Unsere Lieblingsplatze

in Hilden

Waldluft zum Mitnehmen

Dass Spaziergange im Grlinen gut

fur Kérper und Seele sind, ist langst
bewiesen. Umso besser, dass Sie mit
dem Hildener Stadtwald um die Ecke
ca. 430 Hektar Flache daftr zur Verfi-
gung haben. Mit drei Waldspielplatzen,
einem Trimmpfad, drei Laufstrecken,
einer Hundeauslaufwiese sowie 30 Ki-
lometer Wanderwege zum Spazieren,
Radfahren oder Joggen mussen Sie sich
nur die Zeit daflir nehmen. Ideal, um
zum Beispiel nach einem actionreichen
Arbeitstag hier neue Kraft zu tanken.

12

Der ruhigere Bruder

Ganz anders als der benachbarte Un-
terbacher See ist der Elbsee noch ein
Ort der Ruhe. Wahrend beim Nachbarn
munter in Biergéarten gefeiert und im
Wasser gebadet wird, stehen hier weite
Teile unter Naturschutz. Er ist Heimat
geworden fir viele seltene Tierarten
und Pflanzen, die Sie zum Beispiel von
einem Aussichtsturm aus beobachten
kénnen. Oder Sie machen es sich an
einem schattigen Platzchen am Ufer
gemdlitlich, derweil die Kinder ihren
Spal mit der Baumschaukel haben.

Olive mit Stadtkern

Am historischen Marktplatz in Hilden
treffen Sie auf eine kleine aber feine
Altstadt. Mit einem Eis in der einen und
dem Kind in der anderen Hand bum-
meln Sie hier durch die urigen Gassen
und an den Lokalen rund um die Refor-
mationskirche vorbei. Darunter auch
die Olive, ein Restaurant mit besonde-
rem Ambiente. Rustikale Mobel schmi-
cken das kleine Fachwerkhaus, das
nicht zuletzt mit einer Weinbar im eige-
nen Gewolbekeller begeistert. Oder ist
der Biergarten eher etwas flr Sie?



Umgebung
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Hier schwingt die pure Freude mit,
dass Sie von diesem Bild nur eine
Fahrradfahrt entfernt leben.

Freizeit und Freiheit
Hilden halt fur alle den

Klein aber fein:
die Altstadt in Hilden.

13
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ZUM RUNDUM WOHLFUHLEN

Wohnumfeld

Das Sandbachquartier mit seinen insgesamt 39 Wohnungen
steht flir ein modernes und angenehmes Wohnumfeld. Die
grune, fast schon parkdhnliche Gestaltung ist wie gemacht fur
gemeinschaftliche Treffen mit den Nachbarn. Und auch der
Nachwuchs hat hier seinen Spal. Zwischen den ganzen
Baumen, dem Spiel- und dem Bouleplatz konnen
sich die Kleinen so richtig austoben.
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Griin, nachbarschaftlich und
sicher wohnen
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Eine ruhige Kugel schieben: Das Quartier verfligt Gber einen eigenen Bouleplatz.

Griin, griiner, Sandbachquartier:
Dieser Spruch gehért bei lhnen als
Bewohner schnell zum Standardreper-
toire. Dafiir spricht die lippige und ab-
wechslungsreiche Bepflanzung,

die nicht einmal vor der Fassade
haltmacht.

Als echter Hingucker Gberzeugt sofort
der schéne Tulpenbaum, der direktim
Eingangsbereich des Neubaus in die Ho-
he ragt. Besonders, wenn er im Mai und
Juni groBe, gelbe Bliten tragt. Wah-
renddessen wird der Wendehammer

16

am Ende der StraBe schnell zum
Zentrum eines Rundparkours fir die
Kids, die hier mit Rollern und Inlinern
Wettrennen veranstalten. Abseits der
StraBe ladt dartber hinaus ein FuBweg
zum Erkunden ein. Er fihrt durch den
gesamten Gartenbereich des Quartiers
und wird von Bdumen, Strauchern und
Hecken, aber auch Sitzgelegenheiten
und Balancierstrecken umrahmt. Fast
wie in einem Stadtpark. Dazu warten
am Ende des Weges tolle Attraktionen
wie ein groBer Kinderspielplatz mit
reichlich Spielsand, Matschtisch und

Spielhduschen. Hier sowie auf dem
Bouleplatz konnen kleine wie groBe
Bewohner bis in die Abendstunden die
Seele baumeln lassen. Dafilr sorgt nicht
zuletzt ein Beleuchtungskonzept in den
AuBenanlagen. Und das Beste daran:
Samtliche Gemeinschaftsbereiche sind
dank der Tiefgarage autofrei, wahrend
eine, natlrlich ebenfalls begriinte,
Larmschutzwand zur StralBe hin alles
angenehm ruhig halt. Das ist nicht nur
praktisch, sondern sorgt auch flir mehr
Sicherheit, damit Ihre Kinder sorgenfrei
spielen kénnen.



Wohnumfeld

Hochdahler StraBe

Larmschutzwand

O
SPIEL- UND GRUNFLACHEN

SpalB und Begegnung fir
Klein und Grof3.

N

&)

SICHERHEIT

Fur das gute Gefihl, hier sicher
und geborgen zu leben.

Tiefgarage

®

PARKMOGLICHKEITEN

Auf dem Kolksbruch

Auch lhr Auto findet jeden Abend
einen Platz im Quartier.

17






Wohnumfeld

Lebensqualitat fir

Grof3 und Klein

Herzschmerz: Unter Nachbarn teilt man auch mal seine Lieblingstomaten.

Zusammensitzen und mit den Nach-
barn plaudern ist im Sandbachquartier
etwas ganz Selbstverstandliches. Es
ist sogar Teil des Leitgedankens: ,Mo-
dern und nachbarschaftlich wohnen
mit hoher Lebensqualitit”. Die Grund-
lage dafiir bilden nicht nur die 39 city-
typischen Wohnungen, sondern auch
das Grundstiick, das wir hier fiir Sie
parkahnlich gestaltet haben.

Auf einem der letzten freien Grund-
stlicke dieser begehrten Wohnlage
sollte nun einmal etwas ganz beson-
deres geschaffen werden. Es liegt
direkt an einem kleinen Bach, der zur
Sicherheit mit einem Zaun vom Sand-
bachquartier getrennt ist. So kénnen

auch die Kleinen vom Spielplatz aus
dem Wasser beim Platschern zusehen
und Sie kénnen sich ganz darauf kon-
zentrieren, vor lhrem Kind weiter so
zu tun, als ob Ihnen der ,selbstgeba-
ckene” Sandkuchen ganz vorziglich
schmeckt. Derweil verkneifen sich
die zwei gegenlber in der Sitzecke
unter dem Walnussbaum das Lachen,
weil der neue Nachbar sich an der
Fahrradreparaturstation etwas unge-
schickt anstellt, das T-Shirt ist schon
total versaut. Vielleicht greifen Sie
ihm ja unter die Arme? Denn darum
geht es hier: ein nachbarschaftliches
und angenehmes Wohnumfeld soll
es sein mit viel Griin und dem guten
Gefiihl, ein Zuhause gefunden zu

haben. Natirlich haben wir auch das
«modern” aus dem Leitmotto nicht
vergessen. Das duBBert sich hier nicht
nur in der attraktiven wie funktiona-
len Gestaltung, sondern auch in dem
nachhaltigen Strom- und Warmekon-
zept. Dank des BHKW-Contracting
nach dem Effizienzstandard 55 EE
werden hier namlich Energie und
Kosten gespart. Apropos sparen: An
Platz fur Fahrrader oder Kinderwagen
wurde auch nicht gespart. Die kdnnen
zum Teil in der Tiefgarage abgestellt
werden und sind so niemandem im
Weg. So ist unser Leitmotiv ,Modern
und nachbarschaftlich wohnen mit
hoher Lebensqualitat” auch fast schon
komplett: Es fehlen nur noch Sie.

19
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EIN ORT ZUM ENTFALTEN

Mein Zuhause

Im Sandbachquartier haben Sie die Wahl: Ob Sie sich fir eine
Eigentumswohnung mit zwei, drei oder vier Zimmern entscheiden,
hangt ganz von Ihrem Platzbedarf ab. Zudem kénnen Sie zwischen

Wohnungen im Erdgeschoss mit Terrasse, Wohnungen mit Balkonen in
einem der Obergeschosse oder Penthousewohnungen mit groBzlgiger
Dachterrasse im Staffelgeschoss wahlen. Immer mit dabei: Offene
Grundrisse, Glasfaseranschluss und eine moderne Warmeversorgung.
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Viel hilft viel
Viel Licht, viel offen,
viel gemdutlich eben.
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Sie sehen es gerade nicht, aber hier
arbeitet eine FuBbodenheizung fir
lhren Komfort.

22



Mein Zuhause

Gemutlichkeit kann so
clever sein

Die Geriichtekiiche ist eréffnet

Sie haben Ihre Familie gerne um sich,
egal, ob Sie in der Kliche das Essen
vorbereiten oder im Wohnzimmer lhre
neueste Lieblingserie sehen? Dann
werden Sie die modernen Grundrisse
des Sandbachquartiers lieben. Mit der
Verbindung von Wohn-, Ess- und K-
chenbereich genieBen Sie hier namlich
eine besonders offene Raumgestaltung,
deren herrliche Wirkung durch die na-
hezu Uberall vorhandenen bodentiefen
Fenster noch verstarkt wird. So kénnen
Sie beim gemeinsamen Spieleabend
mit den Nachbarn noch schnell ein paar
Snacks zaubern und verpassen trotz-
dem kein Detail der heiBen Gerlichtek-
che. Immer mittendrin im Geschehen.

Ohne Unterbrechungen

Was macht fir Sie ein modernes Zu-
hause aus? Definitiv eine komplexe
Frage, aber eine, auf die wir zumindest
ein paar einfache Antworten geben kdn-
nen. Zum Beispiel unser Multimediapa-
ket mit Glasfaseranschluss. So kann die
ganze Familie unabhéngig voneinander
Filme und Serien streamen, jeder in
seinem eigenen Zimmer, ganz ohne
nervige Ladeunterbrechungen. Oder
die FuBbodenheizung, deren Warme
zum Teil aus erneuerbaren Energien
gespeist wird. Aber auch simplere Vor-
teile wie die Anschliisse flir Waschma-
schine und Trockner in der Wohnung,
damit Sie nicht standig in den Keller
laufen mussen.

Mehr Raum fiir lhre Ideen

Zu den Vorzligen lhres neuen Zuhauses
gehort sicherlich auch, dass es so
schon flexibel ist. Je nachdem, ob Sie
sich fur eine 2-, 3- oder 4-Zimmer-
Wohnung entscheiden, kénnen Zim-
mer auf Wunsch auch geteilt oder zu-
sammengelegt werden. So sind |hren
individuellen Einrichtungsideen wort-
wortlich keine Grenzen mehr gesetzt
und Sie kdnnen sich frei entfalten.
Damit diese Ideen nicht gleich wieder
von sperrigen Haushaltsgegenstanden
und Co. zunichtegemacht werden,
gibt's in jeder Wohnung einen Haus-
wirtschafts- beziehungsweise einen
Abstellraum und dazu einen Keller im
Untergeschoss. Einfach praktisch!

23
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Im Sandbachquartier ist alles bis aufs
kleinste Detail abgestimmt. Da passen
sogar die Schuhe zum Teppich.

24



Mein Zuhause

Ob Junior seine Hausaufgaben
macht, haben Sie in dem offenen
Wohnbereich immer im Blick.

Raumwunder
Schon, wenn alles
seinen Platz hat.

Im Sandbachquartier erwarten
Sie die besten Zutaten fir ein
schdnes Zuhause.

25



Komfortabel zum Ziel

Je nach GréBe und Anzahl der Ein-
kaufstiten wiinscht man sich doch
insgeheim immer einen Aufzug, auch
wenn man selbst nur im ersten Ober-
geschoss wohnt. Deshalb steht der fir
Sie im Sandbachquartier stets bereit.
Und wo wir schon beim Thema Be-
quemlichkeit sind: Beim Einzug sind
samtliche Malerarbeiten inklusive der
Bodenbelége erledigt.

26
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Moderne

Bequemlichkeit

b

Sonne auf Knopfdruck

So schon das viele Licht dank der
bodentiefen Fenster auch ist, flr den
Filmabend oder einfach zum Schlafen
ist es besser dunkel. Mit den elektri-
schen Rollladen geht das sogar auf
Knopfdruck. Sollte es dann doch zu
gruselig werden, fahren Sie die ein-
fach wieder hoch oder tanken extra
viel Sonne auf Ihrem Balkon oder der
Terrasse.

Immer schén warm

Spatestens im Oktober beginnt die
Zeit der kalten FuiBe. Jedenfalls, wenn
man keine FuBbodenheizung hat. In
lhrem neuen Zuhause ist das anders:
Die FuBbodenheizung sorgt dafr,
dass lhre Hausschuhe und Wollsocken
arbeitslos werden. Und auch lhre
Kinder genieBBen es, ihre Spiele nach
Herzenslust auf den warmen Vinylbo-
den auszudehnen.
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WARUM BONAVA

Uber uns

Von der Idee bis zur Fertigstellung vereinen wir
alle Kompetenzen fir ein neues Zuhause unter einem
Dach. Mit unserem Wissen stehen wir fest an lhrer Seite,
damit Sie unbeschwert planen kdnnen. Das macht [hnen
die Entscheidungen so einfach wie maoglich.
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Alles aus einer Hand,
jedes Detail im Blick

Ein Zuhause zum Wohlfiihlen
schaffen, das braucht Erfahrung

und Kompetenz. Von der sorgfaltigen
Auswahl der Materialien iliber die
Entwicklung cleverer Grundrisse bis
hin zu energieeffizienten Lésungen,
jedes Detail behalten wir von

Beginn an im Blick.

Alle Bauphasen werden exakt or-
ganisiert, etliche Fachleute prazise
koordiniert. Und natirlich behalten
wir auch alle birokratischen Auflagen
im Auge. Kurzum: Wir kimmern uns
um alles, von der Projektplanung und
dem Grundstiickserwerb Uber die
Architektenleistung und die Behor-
dengange, die Erdarbeiten, den Bau

30

des Hauses und die Malerarbeiten

bis hin zu Badausstattung und AuB3en-
anlagengestaltung. Dabei biindeln
wir Arbeitsschritte und Kompetenzen
unter einem Dach. Gemeinsam mit
zuverldssigen Partnern erbringen wir
als einziger Vertragspartner samtliche
Leistungen, bis Sie den Schlussel

zu lhrem fertigen Zuhause in der
Hand halten. Mit der Erfahrung aus
fast 60 Jahren Bautatigkeit auf dem
deutschen Markt haben wir eine
Systembauweise entwickelt, die uns
die Sicherheit bewahrter Losungen
bietet. Wohnen endet jedoch nicht an
der Haustlr. Wir wollen Siedlungen
schaffen, in denen Familie, Freunde
und Nachbarn gut zusammenleben

kénnen: wo man gemeinsam auf der
Parkbank sitzt, sich im Treppenhaus
hilft oder die Nachbarskinder zur Bus-
haltestelle mitnimmt. Um zu erfahren,
was wichtig und ndétig ist, schauen wir
uns die Gegebenheiten in der Umge-
bung an und sprechen mit Behdrden
und anderen Akteuren vor Ort, um

ein Wohnumfeld zu schaffen, das ein
echtes Miteinander der Menschen
ermoglicht. Und natirlich wollen wir
unseren Kunden auch ein unfallfreies
neues Zuhause Ubergeben und legen
bei allem, was wir tun, besonderen
Wert auf die Arbeitssicherheit.



Uber uns
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Unser neues

Zuhause von Bonava

Katrin, Roland und ihre Kinder Anouk und Gabor.

Katrin, Roland und ihre beiden
Kinder Gabor und Anouk haben im
Norden Berlins ein Bonava-Haus
gefunden und erzahlen von ihren
Erfahrungen als Hauslebauer.

Aus Erfahrung wussten Katrin und
Roland, dass eine Wohnung der ge-
winschten Art fur eine vierkdpfige
Familie etwas von der beriihmten
Nadel im Heuhaufen hat. Und das
besonders in Berlin. So nahmen die
Uberlegungen fiir einen Hausbau
mehr und mehr Gestalt an. Anfanglich
wollten sie ein Grundstlick erwerben
und auf eigene Faust planen, doch
wie der Zufall es wollte, landeten sie
bei einem langeren Spaziergang in
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einem Musterhaus von Bonava und
schnappten sich bei der ndchsten
Gelegenheit ihr Wunschgrundsttick.
Das schone Einfamilienhaus mit
groBem Garten ist zu ihrer Heimat
geworden. Die Kinder sind hier auf-
gewachsen, kennen ihr Umfeld, ja
jeden Grashalm, und haben Freunde
gefunden. Durch den Einzug in das
neue Zuhause wurden ,Frei-Raume”
geschaffen, die die Familienmitglieder
schatzen und genieBen. Katrin findet
man meist drauBBen im Garten. Dies
ist einer ihrer Lieblingsorte. Hier kann
sie sich nach der Arbeit zuriickziehen
und abschalten. Roland sitzt am
liebsten am Esstisch, da er sehr gern
isst und kocht. ,Das Beste daran ist,

dass man im Haus sitzt, dabei aber
einen wunderschonen Blick nach
drauBen und das griine Umfeld hat.”
Jeder hat hier seinen Lieblingsplatz
gefunden. ,Wirde ich heute nochmal
vor der Entscheidung stehen, soll
ich bauen oder nicht ... wiirde ich es
wieder tun. Wir denken gern an die
Zeit zurlck.” Katrin, Roland und ihre
beiden Kinder Gabor und Anouk sind
in ihrem Zuhause angekommen.

Erfahren Sie mehr auf
bonava.de/zubesuch



Uber uns

Wirde ich heute nochmal vor der
Entscheidung stehen, [...] wurde ich es wieder
tun. Wir denken gern an die Zeit zurtck.”

Katrin, Roland und ihre Kinder sind in ihrem neuen Zuhause angekommen.
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I%

BONAVA

Bonava Deutschland GmbH
bonava.de

0800 670 80 80
taglich 9-19 Uhr,
auch sonn- und feiertags

Sandbachquartier

Auf dem Kolksbruch 13-17

40724 Hilden

bonava.de/sandbachquartier
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Hier entstehen

SANDBACHQUARTIER

Verkaufsstart

Besuchen Sie uns

Eigentumswohnungen

Naturreiche Umgebung

Mai 2022

Parkahnliches Wohnumfeld

Auf dem Kolksbruch 13-17
40724 Hilden

Komfortables Zuhause

500 m zum Hildener Stadtwald,
2,4 km zum Elbsee, Bus und Bahn
vor der Hausttr, Kita und Schulen
im Umkreis, 2 km zum historischen
Marktplatz im Zentrum

griines Wohnquartier mit Gppiger
Bepflanzung, autofreier Gartenbe-
reich mit Kinderspielbereich und
Sitzbanken, Bouleplatz, Fahrrad-
reparaturstation, Tiefgarage

Homes B Neighbourhoods

Offene Wohn-Kiichenbereiche, FuB3-
bodenheizung, Glasfaseranschluss,
bodentiefe Fenster, elektrische Roll-
laden, Balkon oder Terrasse, Abstell-
raume, Aufzug
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