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Allgemeines

Das Bauwerk wird in massiver Bauweise unter Beachtung der behérdlichen Bestimmungen und Auflagen
sowie unter Einhaltung der bautechnischen und bauphysikalischen Nachweise gebaut.

Das Gebaude wird gemaB dem Gebaudeenergiegesetz errichtet.

Die Massivbaukonstruktion erfiillt die Anforderungen in Bezug auf den erhéhten Schallschutz nach DIN
4109-5:2020-08 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 5: Erhéhte Anforderungen” zum Schutz gegen
Schalliibertragung aus fremden Wohnbereichen.

Es gelten folgende Werte:

bewertetes Bauschallddmm-MaB erf. R*w >56dB Wohnungstrennwande

bewertetes Bauschallddmm-MaB erf. R'w >56dB Treppenhauswande

bewertetes Bauschallddmm-MaB erf. R*w >57dB Wohnungstrenndecken und Treppen
bewerteter Norm-Trittschallpegel erf.L'nw <45dB Wohnungstrenndecken und Treppen
bewerteter Norm-Trittschallpegel erf.L'nw <47 dB Decken unter WC und Bad
bewerteter Norm-Trittschallpegel erf.L'nw <47dB Treppenlaufe und -podeste

Die subjektive Wahrnehmbarkeit Ublicher Gerdusche zwischen Wohneinheiten bei erhohtem Schall-
schutz wird in Tabelle A.1 der DIN 4109-5:2020-08 beschrieben. Ndhere Informationen hierzu sind im
Anhang zu dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung zusammengefasst.

Der Schalldruckpegel fir haustechnische Anlagen (Wasserinstallationen, Abluft) aus fremden Wohn-
einheiten betragt gemal DIN 4109-5:2020-08 - Tabelle 5 LAFmax,n < 27 dB(A).

SchallschutzmaBnahmen innerhalb der Wohnung sind nicht vorgesehen. Es werden jedoch bauaku-
stische MaBBnahmen zur Einhaltung eines erhéhten Schallschutzes beziiglich liftungstechnischer Anla-
gen ergriffen.

Bonava errichtet das Gebaude nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik und unter Verwen-
dung geprfter Baustoffe. Es werden die allgemein anerkannten Regeln der Technik eingehalten, die zum
Zeitpunkt der Beantragung der Baugenehmigung gelten (Sollbeschaffenheit) und nicht diejenigen, die
ggof. abweichend zum Zeitpunkt der vereinbarten Fertigstellung gelten.

Grundlage fir die Ausfihrung sind die Bauantragszeichnungen (MaBstab 1:100), die entsprechenden
Lageplane sowie die behordlichen Auflagen. Die bautechnischen und bauphysikalischen Nachweise
erfolgen fir jeweils ein Mehrfamilienhaus als eine bauliche Anlage. Gebaudedaten, Raum- und
Flachenangaben sowie Ansichten, Grundrisse und Querschnitte sind individuell; sie sind daher
Bestandoteil des individuellen Bautragervertrages.

Die Bau- und Ausstattungsbeschreibung bezieht sich auf die Grundausfiihrung. Die in den Planen
eingezeichneten Einrichtungsgegenstinde sind nur exemplarisch und gehéren daher nicht zu den
vertraglichen Leistungen der Bonava Deutschland GmbH. Bei Abweichungen zwischen der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung und den Bauzeichnungen ist die Bau- und Ausstattungsbeschreibung
mafBgebend. Die tatsachlichen Flachenmafe kdnnen von denen in den Planen angegebenen um +/- 2 %
abweichen.

Bauzeit und Fertigstellungstermin sind individuell und daher im Bautragervertrag geregelt.
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1 Erdarbeiten

Der Oberboden wird im Bereich des Gebdudes abgetragen und zwischengelagert. Fir das Untergeschoss
erfolgt ein Baugrubenaushub. Nach Errichtung des Gebaudes wird der entstandene Arbeitsraum mit
vorhandenem Boden verfiillt. Uberschiissiger Boden wird abgefahren und fachgerecht entsorgt.

2 Hausanschlisse

Die Versorgungsleitungen (Warmeversorgung, Gas, Strom, Wasser, Abwasser, Telekommunikation,
Breitbandkabel (BK) werden konzentriert verlegt und an das Versorgungsnetz angeschlossen. Die
Anschlisse an die Versorgung sowie die Hausanschlussgebiihren sind im Kaufpreis enthalten und werden
bereitgestellt. Die Ummeldung beim Versorger erfolgt automatisch bei Ubergabe. Die Kosten der
Unterhaltung der Anschlisse tragt der Kunde.

3 Sohlplatte

Die Sohlplatte des Wohnhauses wird gemaB DAfStb-Richtlinie: 2017-12; DIN EN 1992-1-1/NA:2013-04;
DIN EN 206-1:2017-01; und DIN 1045-2:2008-08 und die Verarbeitung gemaB DIN EN 13670:2011-03
und DIN 1045-3:2012-03 als wasserdichte Konstruktion hergestellt.

Unterhalb der Sohlplatte werden 5 cm Magerbeton als Sauberkeitsschicht verlegt.

4 Decken

Die Decken des Wohnhauses werden als Stahlbetonkonstruktion in Deckenstirke nach statischen
Erfordernissen ausgefihrt.

Die Fugen der Kellerraume werden oberflachenrau geschlossen, die Fugen aller anderen Deckenflachen
werden malerfahig gespachtelt.

5 Wainde

51 AuBenwinde

Die UntergeschossauBBenwande des Wohnhauses werden aus zweischaligen Filigranhohlwandelementen
(Halbfertigteil) mit einem Betonkern fiir wasserundurchlassige Bauwerke gemaB DAfStb-Richtlinie: 2017-
12 hergestellt. Die Fugen zwischen Sohlplatte und aufgehenden Filigranhohlwandelementen sowie die
vertikalen Fugen werden von auBen geschlossen und mit dem Abdichtungssystem Swelltite 3000 und
ggof. durch ein Fugenprofil mit aktiver Betonitbeschichtung abgedichtet. Im nicht erdberthrten Bereich
werden die AuBenwande des Untergeschosses aus Kalksandstein oder aus Stahlbeton erstellt.

Die UntergeschossauBBenwénde erhalten eine Dammung gemaB dem Nachweis nach GEG.

Die massiven AuBenwande werden ab Erdgeschosshéhe aus Kalksandstein oder Stahlbeton hergestellt.

Die horizontale Abdichtung der AuBenwande zwischen Kellerdecke bzw. Bodenplatte und aufgehendem
Mauerwerk erfolgt mittels Bitumen-Mauersperrbahn (MSB) G 200 DD gemaB DIN EN 14967:2006-08.
Im Spritzwasserbereich erfolgt zwischen Kellerdecke bzw. Bodenplatte und aufgehendem Mauerwerk,
gemaB DIN 18533-3:2017-07, eine ca. 60 cm hohe vertikale Abdichtung mittels kunststoffmodifizierter
Bitumen-Dickbeschichtung (PMBC) RAW (ehem. ULTIPRO) Bitumen-Dickbeschichtung 2K (Fabrikat:
Raab Karcher) gegen nichtdriickendes Wasser.

Die AuBenwande des Gebaudes erhalten ein durchgehendes Warmedammverbundsystem (WDVS), mit
einer DA&mmung gemaB dem Nachweis nach GEG. Der Oberputz wird als Kunstharzputz mit einer
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KorngréBe von ca. 2 mm ausgeflhrt. Die Farbgestaltung von Dach, Fassade und Sockel erfolgt
entsprechend dem in Abstimmung mit den zustandigen Behdrden noch zu erstellendem Farbkonzept.
Die Anordnung von Bewegungsfugen wird entsprechend den statischen Erfordernissen vorgenommen.

5.2 Innenwiande

Die nicht tragenden Innenwande werden aus mind. 8 cm dicken Vollgipsplatten gemauert oder als 10 cm
dicke Gipskarton-Standerwande mit beidseitig doppelter Beplankung aus 12,5 mm dicken
Gipskartonplatten errichtet. Die tragenden Innenwande werden aus Kalksandstein hergestellt. Sollten
statische Griinde es erforderlich machen, werden die tragenden Innenwande aus Stahlbeton hergestellt.

Notwendige Installationswénde werden als Gipskarton-Standerwénde errichtet.

6 Wand- und Bodenbelage

6.1 Estrichbelédge

Im Untergeschoss wird im Treppenhaus ein Zementestrich mit Warme- und Trittschalldammung
eingebaut. Die Rdume des Untergeschosses innerhalb der Wohnungen und des Erdgeschosses erhalten
einen FuBboden aus Zementestrich (innerhalb der Wohnungen mit Aufbau fiir FuBbodenheizung) mit
Warme- und Trittschalldammung. Die Raume der Obergeschosse erhalten ebenfalls einen FuBboden aus
Zementestrich (innerhalb der Wohnungen mit Aufbau fur FuBbodenheizung) mit Trittschallddmmung.
Geflieste Bereiche werden mit Faserzementestrich ausgefihrt.

6.2 Fliesenarbeiten

Das Verlegen der nachstehenden Fliesen in den Badern erfolgt grundsatzlich, auch bei der Ausfiihrung
mit niveaugleich gefliesten Duschen und entsprechendem Wandablauf, nach dem Produkt- und
Verlegesystem der PCl-Augsburg GmbH (Abdichtungssystem inklusive Verlege- und Fugenmortel) auf
dem FuBboden mit der fllssig zu verarbeitenden Abdichtung im Verbund PCl Seccoral 1K, 2K oder
Pecilastic W Flexible Abdichtungsbahn und in den Wandbereichen mit PCl Lastogum (jeweils in
Verbindung mit PCI-Pecitape Objekt oder PCI Pecitape 90° |+A und den Sicherheitsdichtmanschetten
PCI Pecitape 10x10) fur die Spritzwasserbereiche der Badewannen und Duschen.

Die Abdichtungsarbeiten erfolgen entsprechend dem Merkblatt des Zentralverbandes Deutsches
Baugewerbe, Fachverband Fliesen, und DIN 18534-3:2017-07.

Niveaugleiche Duschbereiche werden an den freien Seiten mit einer, dem Bodenbelag angepassten
Winkelschiene eingefasst. Die AuBenabmessungen der niveaugleichen Duschbereiche betragen ca. 90 x
90 cm (Fliesenachsmal3 87,5 x 87,5 cm) und in den barrierefreien Wohnungen ca. 120 x 120 cm.

Die FuBbodenfliesen im Bereich der Dusche entsprechen dem Format der FuBbodenfliesen.

Als MaBnahme zur Vermeidung des Wasserlbertritts auf angrenzende Riume bildet ein, in die
Verbundabdichtung eingearbeitetes Winkelprofil einen sicheren Belagsabschluss im Ttrbereich.

Samtliche Wandfliesen und Bodenfliesen erhalten je nach Fliese eine hellgraue Verfugung. An
AuBenkanten, an denen Fliesen auf Fliesen treffen, werden Fliesenabschlussprofile in Edelstahl matt
eingebaut. Die Innenkanten werden mit Silikon, im Farbton hellgrau verfugt. Fliesen, die auf der
Wandflache enden, erhalten ein Abschlussprofil in Edelstahl matt.

Es stehen FuBboden- und Wandfliesen gemaB Bonava-Standard-Fliesenkatalog mit einem Bruttoma-
terialpreis des Handlers/Lieferanten bis 25,00 €/m? zur Bemusterung zur Verfligung (Abmessungen:
Wandfliesen 15 x 20 cm bis 30 x 60 cm, Bodenfliesen 30 x 30 cm bis 30 x 60 cm).

Im Bereich niveaugleicher Duschen werden Bodenfliesen mindestens der Bewertungsgruppe R 10/ B fiir
Trittsicherheit (Rutschhemmung) im Gefélle verlegt. Im restlichen Bad- und WC-Bereich kommen

Gohren Haus B Stand: 27.02.2023 Seite 6 von 26



Bodenfliesen mindestens der Bewertungsgruppe R9 (Rutschhemmung) zum Einsatz. Die Verlegung der
Fliesen erfolgt orthogonal zur Wand.

Bodenfliesen in Bddern

In den Badern werden keramische FuBbodenfliesen verlegt. Der Fliesensockel an nicht gefliesten Wanden
wird aus geschnittenen keramischen FuBbodenfliesen erstellt und erhilt ein Abschlussprofil aus Edelstahl
matt.

Wandfliesen Kiichenbereiche

In den Kiichenbereichen sind Fliesenspiegel tUber den Arbeitsflachen als Kundensonderwunsch maoglich
(nur bei Einzelvertrieb).

Wandfliesen Béder

Die Wandfliesen in den Badern werden in Abhangigkeit vom Fliesenformat an Wanden mit Objekten ca.
140 cm hoch angesetzt. Die Wande im Bereich der Duschen werden raumhoch gefliest. In Badern ohne
Dusche, jedoch mit Wanne, werden die Wande im Bereich der Wanne raumhoch gefliest. Wande ohne
Fliesenbelag erhalten einen Fliesensockel.

6.3 Treppenhaus

Die Hausflure bzw. Treppenhauser erhalten einen Bodenbelag aus Naturwerkstein Granit grau der
Bewertungsgruppe R9 (Rutschhemmung), einschl. Sockel. Im Eingangsbereich wird eine Sauberlaufmat-
te in den Belag eingelassen.

6.4 Aufenthaltsrdume

Die Boden der Raume in den Wohnungen, die nicht gefliest werden, erhalten einen Vinyl Design-
Bodenbelag, nach Mustervorlage Bonava (geeignet flir FuBbodenheizung), Fabrikat Joka, Design 340,
einschl. Sockelleisten und Anpassungsprofilen. Vor bodentiefen Fenstern wird eine 3 - 6 mm starke
Flachleiste als Abschluss montiert.

Als Sonderwunsch kdnnen die Béden der Raume in den Wohnungen (gemaB Bonava-Standard-Katalog)
gefliest werden oder erhalten einen LaminatfuBboden nach Mustervorlage Bonava (geeignet flr
FuBbodenheizung), Fabrikat Joka, Preisgruppe I-lll, einschl. Trittschalldiammung, Dampfbremse,
Sockelleisten und Anpassungs-profilen.

6.5 Kellerraume

Die Boden und der Sockel (ca. 6 cm hoch) der Kellerraume (auBer Treppenhaus) erhalten einen staub-
bindenden Anstrich.

6.6 Balkone / Terrassen / Dachterrassen

Die Boden der Terrassen im EG werden mit Betonwerksteinplatten (40 x 40 x 4 cm bis 40 x 60 x 4 cm im
wilden Verband) im Farbton grau (Fabrikat KANN Beton ,Fiori") belegt, Balkone und Dachterrassen

erhalten einen Belag aus WPC-Dielen (Wood Polymer Composites). Die Dielen werden parallel zur
AuBenwand verlegt.
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7  Wand- und Deckenoberflachen

7.1 Untergeschoss (Kellerrdume)

Die Betonwdnde des Kellergeschosses sowie dessen Decken werden innenseitig weil3 gestrichen,
eventuelle Fugen werden oberfladchenrau geschlossen. Die Innenwande erhalten einen Anstrich (auBer
Flachen der Hausanschlussbereiche), Fugen werden oberflachenglatt geschlossen.

7.2 Winde des Unter-, Erd-, Ober- und Staffelgeschosses innerhalb der Wohnungen

Alle nicht gefliesten Wande innerhalb der Wohnungen werden tapezierfahig gespachtelt, mit Raufaser
grober Struktur (Fabrikat Rauhfaser Nr. 52) tapeziert und mit Dispersionsfarbe weil3 gestrichen.

7.3 Decken des Unter-, Erd-, Ober- und Staffelgeschosses innerhalb der Wohnungen

Die Deckenflachen werden tapezierfahig gespachtelt mit Raufaser grober Struktur (Fabrikat Rauhfaser
Nr. 52) tapeziert und mit Dispersionsfarbe weil3 gestrichen.

7.4 Treppenhaus

Die Deckenflaichen im Treppenhaus werden im Bereich der DeckenplattenstoBe mit Gewebeeinlage
verspachtelt (Q2) und mit Dispersionsfarbe wei3 gestrichen. Die Wande in den Treppenhausfluren
werden vollflichig gespachtelt (Q3), mit Malervlies tapeziert und anschlieBend mit Dispersionsfarbe weil3

gestrichen (Farbe gem. Farbkonzept). Die Fugen zwischen Treppenldaufen und Wanden werden mit
Eckschutzschienen als Schattenfugen ausgebildet.

8 Dachkonstruktion

8.1 Dachdecke

Die Stahlbetondecken des nichtiiberbauten Bereichs des 1. Obergeschosses und tber dem 2. Oberge-
schoss (Staffelgeschoss) bilden die Dachdecke.

Die Dachdecke des 1. Obergeschosses ist als gefalleloses Flachdach aus WU-Beton mit Warmedammung
und Kiesauflage bzw. Dachterrassenaufbau geplant. Die Dachdecke des 2. Obergeschosses erhilt eine
Gefalleddmmung mit einer bitumindésen Abdichtung.

8.2 Briistungen

Die massiven Briistungen erhalten eine Abdeckung aus Titanzink.

8.3 Anschlagvorrichtungen fiir spatere Arbeiten am Dach

Auf dem Hauptdach wird, zum Zweck von Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten durch
den Nutzer, ein zugelassenes System von Anschlageinrichtungen mit horizontaler Fihrung,
gegebenenfalls ergédnzt durch Einzelanschlagpunkte (auch im Bereich des Dachausstieges), gemaB
DGUV Information 201-056, DIN 4426:2017-01 sowie DIN EN 795:2012-10, errichtet.

Die absturzsichernden MaBnahmen fir spatere Arbeiten am Gebiude sind der noch zu erstellenden
Unterlage fir spatere Arbeiten am Geb&ude zu entnehmen.
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9 Entwasserung Dachflachen, Dachterrassen und Balkone

9.1 Dachfldchenentwédsserung

Die Dachflachenentwisserung erfolgt Gber eine Regenwasserrinne bzw. Flachdacheinldufe mit Anschluss
an Wasserfangkasten und Fallrohren aus Titanzink. Die Fallrohre werden an ein Regenentwéasserungs-
system entsprechend der noch zu erstellenden ErschlieBungsplanung und Planung zur technischen
Gebaudeausristung (TGA-Planung) angeschlossen.

9.2 Grundleitungen des Regenentwisserungssystems

Die Grundleitungen des Regenentwéasserungssystems werden aus KG-Rohr (hellbraunes Kanalgrundrohr
aus PVC zur unterirdischen drucklosen Ableitung von Abwassern hergestellt.

9.3 Entwiésserung der Dachterrassen

Die Dachterrassen werden gemaB den Vorgaben der DIN 1986 - 100:2016-12, nach Objekt- und TGA-
Planung, entwassert. Die Bodenablaufe werden an die Fallrohre angeschlossen.

9.4 Balkone

Balkone werden Uber ein Entwiasserungssystem im EG frei entwassert.

9.5 Notiiberldufe

Die NotUberldufe von Dachterrassen und Balkonen entwassern frei auf das Grundstiick.

10 Fensterelemente, Rollliden, Markisen

10.1 Ausfiihrung der Fenster
Die Fenster erhalten eine Mehrscheiben-Isolierverglasung (MIG) in Klarglas.

Die Fenster werden als Kunststofffenster mit Stulpelementen ausgefiihrt. Sollten statische Griinde es
erforderlich machen, erhalten diese einen feststehenden Mittelpfosten. Die Fensterprofile sind weil3. Das
auBere Fensterblech ist aus Aluminium, Farbe gem. Farbkonzept Bonava, pulverbeschichtet
(Gleitendstlicken).

Die bodentiefen Fensterelemente zu Terrassen und Balkonen werden mit einer Mehrscheiben-
Isolierverglasung in Klarglas ausgefiihrt. Die Balkonaustritte erhalten, wenn erforderlich, eine
AuBenfensterbank aus begehbarem Aluminium-Riffelblech oder Abdeckblech mit einer davorgesetzten
Entwéasserungsrinne.

Die im Innenbereich gemauerten Stufen zu Dachterrassen erhalten Innenfensterbanke aus Kunststein
hellgrau/weiB3 (Agglo Micro Carrara). Fenster mit massiver Bristung erhalten eine Innenfensterbank aus
Kunststein hellgrau/weiB3 (Agglo Micro Carrara). In gefliesten Bereichen werden die Leibungen und die
Briistungen ebenfalls gefliest.

Die Beschlage fiir bewegliche Fensterteile werden als Dreh-Kipp-Fligel, verdeckt mit Einhandgriff
ausgefihrt. Die Fensterflligel erhalten Griffoliven Hoppe Amsterdam im Farbton weil3.
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Die Kunststofffenster werden gemaB noch zu erstellendem Nachweis nach GEG und den Anforderungen
gemaB DIN 4109:2018-01 und 4109-2:2018-01 gemaB noch zu erstellendem Nachweis zum Schutz
gegen AuBenlarm ausgeflhrt.

Kellerfenster werden aus Kunststoff mit Isolierverglasung Fabrikat ACO Therm ausgefiihrt. Jedes
Kellerfenster unterhalb Gelandeniveau erhalt einen vorgesetzten Lichtschacht aus Kunststoff Fabrikat
ACO Therm mit druckwasserdichtem Anschluss an das Gebiaude, wenn gemiB Baugrundgutachten
erforderlich, Gitterrost 30/30 aus verzinktem Stahl einschl. Abhebesicherung. Lichtschiachte ohne
Entwéasserung erhalten eine Schachtabdeckung aus ESG-Glas.

Die Be- und Entliftung erfolgt gemaB noch zu erstellendem Liftungskonzept.

10.2 Rollliden / Markisen

Die Fenster zu den Dachterrassen im 2. OG erhalten auBenliegende Senkrechtmarkisen, ohne Windwéach-
ter. Der Nutzer ist verpflichtet die Markisen bei Sturm bzw. Sturmwarnung einzufahren. Die Markisen
werden elektrisch Uber einzelne Antriebe mit Auf- und Ab-Funktion betrieben.

Auf alle anderen senkrechten Fensterelemente innerhalb von Wohnungen wird eine komplette
Rollladenanlage aufgesetzt (Rollladenkasten sichtbar, innen blndig). Die Rollladenpanzer (Lamellen)
werden aus Aluminium, Farbton gem. Bonava-Farbkonzept hergestellt. Die Gurtroller werden am Fenster-
rahmen befestigt.

10.3 Flachdachfenster

Jede Wohnung im Staffelgeschoss erhidlt gemaB Planung und GEG-Nachweis je ein Flachdachfenster,
nicht 6ffenbar, als Tageslichtelement wie Fabrikat Essmann oder Lamilux.

11 Haustir und Briefkastenanlage

11.1 Haustur

Die Haustir (Haupteingang) wird aus Aluminiumprofil hergestellt, Farbe WeiB und erhalt einen
Glasausschnitt mit MIG (Mehrscheiben-Isolierverglasung als VSG (Verbundsicherheitsglas) in Klarglas
sowie ein Schloss mit elektrischem Offner, selbstschlieBend. Die Tir ist auBen mit einem Bugelgriff in
Stangenform (Hoppe E5012 in Edelstahl, Grifflange 400 mm) und Schutzrosette ausgestattet, innen ist
eine Halbgarnitur Hoppe Paris in Edelstahl montiert.

11.2 Briefkastenanlage

Die Briefkastenanlage wird als freistehende Anlage im Hauseingangsbereich montiert.

11.3 Klingelanlage

Die Klingelanlage fir Wohnungen im Erd- bis Staffelgeschoss ist von auBen zuganglich im
Hauseingangselement oder in der Briefkastenanlage integriert. Wohnungen im Untergeschoss erhalten
eine Klingel direkt an der Wohnungseingangstir.
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11.4 Wohnungseingangstiiren im Untergeschoss

Die WohnungseingangsauBentiren im Untergeschoss sind aus Kunststoff, Farbe WeiB3, mit einer
Glasfillung als ISO-VSG-Verglasung aus Klarglas, Beschldge, Sicherheitsschloss (mit Mehrfachver-
riegelung). AuBen ist ein Bigelgriff in Stangenform (Hoppe E5012 in Edelstahl, Grifflange 400 mm) und
Schutzrosette, innen eine Halbgarnitur Hoppe Paris in Edelstahl, montiert.

12 Innentiiren

12.1 Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren, vom Fabrikat Priim, entsprechen der Widerstandsklasse RC 2 gemaB DIN
EN 1627:2011-09. Die Tir ist mit einem Spion ausgestattet und selbstschlieBend. Sie entsprechen der
Klimaklasse Ill gemaB DIN EN 12219:2000-06.

Die Turblatter und Zargen sind aus Holzbaustoffen hergestellt. Die Tlrblatter erhalten eine Vollspanein-
lage, die Oberflache besteht aus CPL WeiBlack (gepresstes Melamin-Kunstharz-Laminat). Die Tur verfigt
Uber ein mittelschweres Einsteckschloss inkl. Profilzylinder mit 4 Schlisseln sowie einer Sicherheits-
wechselgarnitur mit Profilzylinderzienschutz Fabrikat Prim Ravenna PZW Edelstahl mit
Langschildgarnitur und einer absenkbaren Bodendichtung.

12.2 Zimmertiren

Die Zimmertlren, ebenfalls vom Fabrikat Prim, verfiigen lber Turblatter und Umfassungszargen aus
Holzbaustoffen und haben eine Hbhe von ca. 2,13 m. Die Tlrbattmitteleinlage besteht aus
Rohrenspanplatte. Die Oberflache erhalt einen WeiBlack. Die Tir von der Diele zum Wohnzimmer (sofern
vorhanden) wird mit Lichtausschnitt ausgefthrt.

Bei Zimmertiiren mit Tldrausschnitten aus Glas (unterhalb des oberen Drittels), besteht die Verglasung
aus ESG oder VSG.

Die Turen werden mit Beschlagen der Fa. Prim Futura Edelstahl matt mit Langschildgarnitur ausgestat-
tet. Zu jeder Tir gehort 1 Schlussel. WC- und Badtiiren erhalten jeweils eine Driickerbadgarnitur.

Bader und WC-Raume mit einer Dusche erhalten eine Innentlr mit Zarge wie zuvor beschrieben, jedoch
als Feuchtraumtlr und -zarge.

Die Turen werden mit Unterschnitt oder Uberstromdichtung gemaB noch zu erstellendem Bonava-
Liftungskonzept ausgefiihrt.
12.3 Kellertiiren

Die Kellerttiren (auBer Tiren zu Mieterkellern) sind aus Stahlblech mit Anforderungen entsprechend dem
Brandschutzkonzept.

13 Treppen

Die Treppenanlagen vom Kellergeschoss bis zum Staffelgeschoss werden als Betontreppen mit
mitlaufendem Steigegeldnder als lackierte Stahlkonstruktion mit runden, senkrechten Fiillstaben gemal
Farbkonzept Bonava sowie durchlaufendem Handlauf aus Edelstahl-Rundrohr ausgefiihrt. Die Tritt- und
Setzstufen der Betontreppen werden mit Naturwerkstein entspr. Treppenhaus belegt und erhalten eine
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wandseitige Sockelleiste. Die Betonflichen der Treppen (Seitenflichen und Unterseiten) werden
gespachtelt und weiB3 gestrichen.

14 Heizung

14.1 Wirmeversorgung und Warmeiibergabestation

Die Warmeversorgung erfolgt Gber eine Warmeerzeugeranlage eines Contractors (Energielieferant) in
einem Raum im Untergeschoss.

Der Contractor errichtet im KG-Heizraum eine Ubergabestation mit Warmwasserbereitung einschl. Se-
kundarpumpe und Absperrventile zur Ubergabe eines gepumpten und geregelten Mediums. Vom Versor-
ger muss die Einhaltung der alternativen oder regenerativen Energie ausgewiesen werden.

Jede Wohnung erhalt einen Warmemengenzahler im Heizkreisverteiler (Zahleinrichtung erfolgt Gber
Leasing durch die Hausverwaltung, inklusive Zubehér und Einbauteilen.

Die Regelung der Vorlauftemperaturen erfolgt tber die Warmelbergabestation mit AuBentemperatur-
steuerung.

Leitungen hinter den Verteilern (FuBbodenheizungsrohr) bestehen aus Polyethylen-Rohr mit Sauerstoff-
diffusionssperre.

14.2 Heizflichen in den Wohnungen und dem Treppenhaus

Alle Wohnungen werden gemaB der noch zu erstellenden TGA-Planung mit einer FuBbodenheizung
ausgestattet. Die Berechnung der Norm-Heizlast erfolgt nach DIN EN 12831 Bbl. 1:2008-07

Die Heizkreisverteiler werden in Aufputz- oder Unterputz-Verteilerschranken aus Stahlblech in der Farbe
WeiB installiert. Jeder Aufenthaltsraum in den Wohngeschossen (auBBer offene Klichenbereiche) erhalt
eine separate Raumtemperaturregelung im System der FuBbodenheizung (Aufputz).

In Nebenrdumen und Wohnungsfluren in denen Heizkreisverteiler oder Anbindeleitungen der
FuBbodenheizung zu anderen Raumen angeordnet sind, kann sich nach der noch zu erstellenden TGA-
Planung, abweichend zu GEG § 63 auch bei Grundflachen = 6m?, eine Ausfiihrung fur die Beheizung der
FuBbodenflache ohne Einzelraumregelung ergeben. Die Beheizung dieser FuBbodenflachen ist dann
nicht separat regelbar und erfolgt nutzerabhangig und indirekt Uber die Anbindeleitungen zu den
angrenzenden Raumen.

Die Bader erhalten einen Handtuchheizkorper ohne Elektropatrone vom Fabrikat Buderus, Serie
Logatrend Therm Direct, gerade Ausfiihrung, Farbe Wei3, MindestgroBe Breite x Hohe = 500 oder 600
x 1220 mm. Die Lage und GroBe der Heizkorper ergeben sich aus der noch zu erstellenden TGA-Planung.

Der Treppenflur erhilt profilierte Kompaktheizkdrper vom Fabrikat Buderus, Serie Logatrend, weil3.

14.3 Warmwasserversorgung

In Bad und Kuche erfolgt die Warmwasserversorgung Uber die vorbeschriebene Hausanschlussstation
mit Gebrauchswarmwasserbereitung im Hausanschlussraum mit Zirkulationsleitung bis zur Messein-
richtung im Schacht. Die Zdhlung fir Warm- und Kaltwasserversorgung erfolgt separat fiir jede Wohnung
Uber Kalt-/ Warmwasserzihler innerhalb der Vorwandmontage hinter einer Revisionsklappe oder als
sichtbare Unterputzmesskapseln mit verchromten Kappen und Rosetten. (Zahleinrichtung erfolgt Gber
Leasing durch die Hausverwaltung, inklusive Zubehoér und Einbauteilen).
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15 Sanitarinstallation

15.1 Wasserleitungen (Kalt und Warm)

Die Wasserleitungen (Kalt und Warm) bestehen aus Mehrschichtverbundrohr und werden als
Anbindeleitungen in den Wohnungen bis an die Objekte als Unterputzinstallation (Kiichenanschluss
Aufputz) verlegt. Im Keller erfolgt die Ausfiihrung als Aufputzinstallation. Keller- und Steigleitungen
werden aus Edelstahlrohr hergestellt.

15.2 Abwasserleitungen

Die Abwasserleitungen der Gebaude bestehen aus Gusseisen (SML) -Abflussrohre, auBen mit rotbraunem
Grundanstrich, innen mit einer dauerhaften, vollvernetzten Epoxidbeschichtung) Sie werden sowonhl fiir
Steige- als auch fiur Kellerleitungen verwendet. Die Anschlussleitungen werden aus schalloptimiertem
Kunststoffrohr hergestellt. Die Abwasserleitungen werden unterhalb der Kellerdecke bis zur AuBenwand
gefiihrt. Der zentrale Heizungsraum im Kellergeschoss erhilt einen Pumpensumpf mit installierter
Pumpenhebeanlage, die Uber eine akustische Stérmeldung verfliigt und an die Entwasserung
angeschlossen wird.

15.3 Sanitarkeramik und Armaturen
Die Sanitarkeramik wird in der Farbe Weil3 installiert, Fabrikat: Geberit (ehemals Keramag) Allia Paris.

Alle Armaturen werden als Aufputz-Einhebelmischbatterien verchromt, Fabrikat: Grohe Eurosmart
(Waschbeckenarmaturen vom Typ S-Size) und Brausegarnituren in den Duschen als Handbrause vom
Fabrikat Grohe, Serie Tempesta Neu 100, eingebaut.

15.4 Béader
Alle Bader erhalten eine Dusche oder eine Wanne oder eine Dusche und eine Wanne gemaf Planung.

Dusche (wenn vorhanden) als niveaugleiche, geflieste Dusche mit seitlichem Wandeinlaufsystem,
Fabrikat Geberit Duofix mit Wandablauf, Wandeinlauf in Edelstahl geburstet, raumseitige Einfassung mit
Edelstahlschienen, inklusive Aufputz-Einhebelmischbatterie und Brausegarnitur sowie Handbrause mit
Brauseschlauch und Brausestange (900 mm). Die Duschen in den nicht barrierefreien Badern erhalten
eine Echtglastiranlage aus Einscheibensicherheitsglas (ESG) 6 mm Klarglas vom Fabrikat Duschwelten,
Serie MK 500 (Profile und Griff in Chromoptik).

Duschen in barrierefreien Wohnungen erhalten keine Duschabtrennung.

Die FuBbodenfliesen im Bereich der Dusche entsprechen dem Format der FuBbodenfliesen.

Wanne (wenn vorhanden) aus Stahlblech, Fabrikat Kaldewei-Saniform plus (ca. 170 x 75 cm), emailliert
weiB, verchromte Aufputz-Einhebelmischbatterie mit festem Auslauf und Brausegarnitur mit Handbrause
und Brauseschlauch, in Badern ohne Dusche mit Wandbrausehalter.

Ein Waschbecken, (b = 65 cm) mit Warm- und Kaltwasserversorgung Uber Einhebelmischbatterie.

Ein wandhingendes Tiefspul-WC fir Unterputzspllkasten mit Spartaste vom Fabrikat Grohe, Serie Skate
Cosmopolitan in der Farbe AlpinweiB, Toilettensitz aus Kunststoff.

155 WwWC/DU

Dusche als niveaugleiche, geflieste Dusche mit seitlichem Wandeinlaufsystem, Fabrikat Geberit Duofix
mit Wandablauf, Wandeinlauf in Edelstahl geblirstet, raumseitige Einfassung mit Edelstahlschienen,
inklusive Aufputz-Einhebelmischbatterie und Brausegarnitur sowie Handbrause mit Brauseschlauch und
Brausestange (900 mm). Die Duschen in den nicht barrierefreien Badern erhalten eine Echtglastiiranlage
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aus Einscheibensicherheitsglas (ESG) 6 mm Klarglas vom Fabrikat Duschwelten, Serie MK 500 (Profile
und Griff in Chromoptik).
Ein Waschbecken, (b = 50 cm) mit Warm- und Kaltwasserversorgung lber Einhebelmischbatterie.

Ein wandhingendes Tiefspul-WC fir Unterputzspllkasten mit Spartaste vom Fabrikat Grohe, Serie Skate
Cosmopolitan in der Farbe AlpinweiB, Toilettensitz aus Kunststoff.

156 WC

Ein Waschbecken, (b = 50 cm) mit Warm- und Kaltwasserversorgung ber Einhebelmischbatterie.

Ein wandhingendes Tiefspul-WC fir Unterputzspllkasten mit Spartaste vom Fabrikat Grohe, Serie Skate
Cosmopolitan in der Farbe AlpinweiB, Toilettensitz aus Kunststoff.

15.7 Raum mit Waschmaschinenanschluss

Der Raum, in dem gemaB Planung der Waschmaschinenstellplatz vorgesehen ist, erhalt zusatzlich zu der
vorstehenden Ausstattung einen Waschmaschinenanschluss mit Kaltwasseranschluss und eine An-
schlussmdglichkeit fir Abwasser.

15.8 Wohnkiiche - Kiichenbereich

Alle Wohnkichen erhalten im Kichenbereich einen Abwasseranschluss als Aufputzinstallation, eine An-
schlussmoglichkeit fiir Geschirrspiler als Aufputzinstallation, eine Anschlussmoéglichkeit fir Spulbecken
(als Eckventile, Aufputzinstallation) mit Kalt- und Warmwasserversorgung.

15.9 Sonstiges

Die verbindliche Lage der sanitaren Einrichtungsgegenstande in Badern und WCs kann abschlieBend erst
im Zuge der noch zu erstellenden TGA-Planung festgelegt werden. Rohrverkleidungen durch Sockel und
Abkofferungen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der noch zu erstellenden TGA-
Planung festgelegt und nach Erfordernis angelegt. Geflieste Sockelverkleidungen fir Rohrverkleidungen
sind je nach Lage der Sanitarobjekte moglich, insbesondere in den Badern und WCs, Abstellrdumen
sowie Flurbereichen.

Die Mindestabstiande nach VDI 6000 Blatt 1:2008-02, Tabelle 3 (vgl. Anhang) zwischen den in den
Punkten 15.4 bis 15.6 beschriebenen Einrichtungsgegenstianden koénnen teilweise unterschritten
werden.

Das Haus erhalt fur den Allgemeingebrauch gem. Planung zwei AuBenzapfstellen mit Frostsicherung.

Innenliegende Bader/WCs werden mit einer mechanischen Liiftung ausgestattet.

16 Liftung

Liftungstechnische MaBnahmen werden gemaB noch zu erstellendem Bonava Liftungskonzept und
noch zu erstellender TGA-Planung ausgelegt.

Nach technischem Erfordernis kénnen Bader oder innenliegende Raume Abluftgerdte gemaB noch zu
erstellendem Bonava Liftungskonzept erhalten.
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17 Elektroinstallation

Die elektrischen Installationen innerhalb der Wohnungen erfolgen als Unterputzinstallation (im Keller als
Aufputzinstallation) Schalter- und Steckdosenprogramm vom Fabrikat Busch-Jaeger, Serie Reflex SI
Linear, Farbe AlpinweiB. Die Gebiude erhalten die nach DIN VDE 0100 - 443 /-534:2016-10 geforderten
Uberspannungs-Schutzeinrichtungen des Typs 1 oder 2. Die Installationen werden als Kombiableiter im
Vorzahlbereich und als Uberspannungsschutz des Typs 2 in den Unterverteilungen der Wohneinheiten
installiert. Die Schutz- und Schaltgerate der Wohneinheit werden in einer Unterverteilung angeordnet.

Die in DIN 18015-152020-05 unter Punkt 4.5 empfohlene Erstellung eines Rohmetzes fiir Kabel und
Leitungen der Elektroinstallation, die unmittelbar auf der Rohdecke gefiihrt werden, kommt nicht zur
Ausfiihrung, sondern erfolgt mit entsprechend zugelassenen Kabeln und Leitungen fiir die Verlegung auf
der Rohdecke ohne Leerrohre. An Ubergangsstellen wie Tiirbereichen oder Kreuzungen mit anderen
Medien sind diese durch ein Schutzrohr zu sichern und zu schitzen. Fir Kabel und Leitungen der
Rundfunk- und Kommunikationstechnik (RuK) sowie Informations- und Kommunikationstechnik (luK)
innerhalb der Wohneinheit verbleibt es bei der Ausfiihrung in Leerrohranlagen.

Die Hohe von Beleuchtungsanschlissen an der Wand in den Wohneinheiten wird auf 1,95 m Gber
FertigfuBboden festgelegt.

Fur die Anzahl der auszufihrenden Beleuchtungsanschlisse, Schalter und Steckdosen ist nicht die DIN
18015-2 sondern die nachfolgende Aufstellung maBgeblich:

17.1 Eingangsbereich (Treppenhaus)

1 AuBenleuchte (LED-Leuchtmittel) mit Dammerungsschalter, Fabrikat Fluolite, Serie Quadro Lite) im
Eingangsbereich und 1 Wechselsprechanlage (ohne Video) Fabrikat Busch-Jaeger mit TUroffner nach
Erfordernis, Innensprechstelle/Haustelefon in der Farbe Weil3 nach Erfordernis.

17.2 Terrassen und Balkone

1 Wandauslass mit Aufbauleuchte (LED-Leuchtmittel) Fabrikat Splitter, Typ eko21, weil3, in
Ausschaltung (innen),

1 AuBensteckdose (von innen abschaltbar).

17.3 Treppenhaus

2 Wandauslasse je Geschoss und zugehorige Beleuchtungskdrper RZB (LED-Leuchtmittel), Typ Flat-
Basic, Schaltung Gber Bewegungsmelder,

1 Klingeltaster je Wohnungstiir (Fabrikat Busch-Jaeger).

17.4 Abstellraume auBerhalb der Wohnungen (Keller)

Je 1 Deckenauslass mit Beleuchtungskdrper Schiffskorbleuchte Fabrikat RZB, Typ Iso-Ovalleuchte,

1 Ausschaltung,

1 Einfachsteckdose (Zdhlung tGber Wohnungszahler im ELT-Raum).

17.5 Untergeschoss Flur

Deckenauslasse nach Bedarf mit Beleuchtungskorper Fabrikat Fluolite, Typ PACNF Schaltung tber
Bewegungsmelder.
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17.6 BHKW-Raum

1 Anschluss fur Heizungsanlage,

1 Deckenauslass mit Beleuchtungskorper Fabrikat Fluolite, Typ PACNF,
1 Ausschaltung,

1 Einfachsteckdose,

1 Einfachsteckdose flir Zirkulationspumpe.

17.7 Hausanschlussraum (HAR)

1 Deckenauslass mit Beleuchtungskorper Fabrikat Fluolite, Typ PACNF,
1 Ausschaltung,
1 Einfachsteckdose.

17.8 Hausanschlussraum ELT (Elt-HAR)

1 Deckenauslass mit Beleuchtungskorper Fabrikat Fluolite, Typ PACNF,

1 Ausschaltung,

1 Einfachsteckdose,

Anschluss flr Breitbandkommunikations- und Telekommunikationsanlage (BK- und TK-Anlage).

17.9 Flur (in den Wohnungen)

Flur bis 3 m Lange
1 Deckenauslass,

1 Einfachsteckdose,
1 Wechselschaltung

oder

Flur Gber 3 m Lénge
2 Deckenauslasse,

2 Einfachsteckdosen,
1 Kreuzschaltung

17.10 Abstellraum innerhalb der Wohnung

1 Deckenauslass,
1 Ausschaltung,
1 Einfachsteckdose.

17.11 Wohnkiiche im UG

Bereich Kochen:

1 Ausschaltung fiir Steckdose fir Arbeitsflichenbeleuchtung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 Steckdose Dunstabzug,

1 Einfachsteckdose fiir Kiihlschrank,

1 Einfachsteckdose Mikrowelle,

2 Doppelsteckdosen flir Arbeitsflache,

1 Einfachsteckdose fiir Sptlmaschine,

1 Herdanschlussdose.
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Bereich Wohnen und Essen:

2 Deckenauslasse, 1 Doppelwechselschaltung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter,

1 Doppelsteckdose TV,

1 Doppelsteckdose Stereoanlage,

2 Doppelsteckdosen.

Eingangsbereich:

1 Deckenauslass, Ausschaltung

17.12 Wohnkiiche < 20 gm im EG bis 1. OG

Bereich Kochen:

1 Ausschaltung fiir Steckdose fir Arbeitsflichenbeleuchtung,
1 Einfachsteckdose Dunstabzug,

1 Einfachsteckdose fiir Kiihlschrank,

1 Einfachsteckdose Mikrowelle,

3 Doppelsteckdosen fiir Arbeitsflache,

1 Einfachsteckdose fiir Sptlmaschine,

1 Herdanschlussdose.

Bereich Essen:

1 Deckenauslass, 1 Wechselschaltung
1 Einfachsteckdose unter Schalter,
1 Doppelsteckdose.

17.13 Wohnkiiche >= 20 gqm < 30 gm im EG bis 1. OG

Bereich Kochen:

1 Ausschaltung fiir Steckdose fir Arbeitsflichenbeleuchtung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 Steckdose Dunstabzug,

1 Einfachsteckdose fiir Kiihlschrank,

1 Einfachsteckdose Mikrowelle,

3 Doppelsteckdosen flir Arbeitsflache,

1 Einfachsteckdose fiir Sptlmaschine,

1 Herdanschlussdose.

Bereich Wohnen und Essen:

2 Deckenauslasse, 1 Serienschaltung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter,

1 Doppelsteckdose TV,

1 Doppelsteckdose Stereoanlage,

2 Doppelsteckdosen,

17.14 Wohnkiiche >= 30 gmim EG und 1. OG

Bereich Kochen:

1 Ausschaltung fiir Steckdose fir Arbeitsflichenbeleuchtung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter
1 Steckdose Dunstabzug,
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1 Einfachsteckdose fiir Kiihlschrank,

1 Einfachsteckdose Mikrowelle,

3 Doppelsteckdosen fiir Arbeitsflache,
1 Einfachsteckdose fiir Sptlmaschine,
1 Herdanschlussdose.

Bereich Wohnen und Essen:

2 Deckenauslasse, 1 Doppelwechselschaltung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter,

1 Doppelsteckdose TV,

1 Doppelsteckdose Stereoanlage,

2 Doppelsteckdosen.

17.15 Wohnkiche im SG

Bereich Kochen:

1 Ausschaltung fiir Steckdose fir Arbeitsflichenbeleuchtung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter

1 Steckdose Dunstabzug,

1 Einfachsteckdose fiir Kiihlschrank,

1 Einfachsteckdose Mikrowelle,

3 Doppelsteckdosen fiir Arbeitsflache,

1 Einfachsteckdose fiir Sptlmaschine,

1 Herdanschlussdose.

Bereich Wohnen und Essen:

2 Deckenauslasse, 1 Doppelwechselschaltung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter,

1 Doppelsteckdose TV,

1 Doppelsteckdose Stereoanlage,

2 Doppelsteckdosen,

1 Jalousietaster je Fenster mit elektrisch betriebener Senkrechtmarkise.

17.16 Wohnenim EG und 1. OG

2 Deckenauslasse, 1 Serienschaltung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter,

1 Doppelsteckdose TV,

1 Doppelsteckdose Stereoanlage,

2 Doppelsteckdosen.

17.17 Zimmer

1 Deckenauslass, 1 Ausschaltung,
1 Einfachsteckdose unter Schalter,
1 Doppelsteckdose TV,

2 Doppelsteckdosen.

17.18 Schlafzimmer (Schlafen)

1 Deckenauslass,
1 Ausschaltung
1 Einfachsteckdose unter Schalter
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2 Einfachsteckdosen,
1 Doppelsteckdose TV,
1 Doppelsteckdose.

17.19 Bad und WC/DU

2 Ausschaltungen (1 x Deckenauslass und 1 x Auslass fir Spiegelleuchte),

1 Doppelsteckdose.

17.20 wC

1 Ausschaltung, 1 x Wandauslass fiir Spiegelleuchte,

1 Einfachsteckdose.

17.21 Waschmaschinenanschluss innerhalb von Wohnungen

Der Raum, in dem gemaB Planung der Waschmaschinenstellplatz vorgesehen ist, erhilt zusatzlich zu
der vorstehenden Ausstattung

1 Einfachsteckdose fir Waschmaschine und

1 Einfachsteckdose flir Trockner (wenn maoglich).

17.22 Blitzschutz

Das Haus erhilt eine Erdungsanlage, an der die Potentialausgleichschiene angeschlossen wird. Das Haus
erhalt gemal Risikoanalyse nach DIN EN 62305-2:2013-02 keinen duBeren Blitzschutz.

17.23 Rauchwarnmelder

Die Wohnungen erhalten je Aufenthaltsraum und im Flur 1 Rauchwarnmelder mit einer 10-Jahres-Batte-
rie Fabrikat Busch-Jaeger, Typ Busch-Rauch-Alarm professional LINE.

17.24 Fehlerlichtbogen-Schutzeinrichtungen (AFDD)

Raume, die bestimmungsgemal Uberwiegend zum Schlafen vorgesehen sind, erhalten gemaB Bonava
Risiko- und Sicherheitsbewertung Fehlerlichtbogen-Schutzeinrichtungen (AFDD) gema DIN VDE 0100-
420:2019-10 Abschnitt 421.7.

17.25 Telekommunikation

Herstellung eines sternformigen Informations- und Kommunikationsnetzes vom ELT-Hausanschluss-
raum im Untergeschoss bis zum Kommunikationsverteiler in jeder Wohnung. Router, Verteiler und
Verstarker werden vom Telekommunikationsunternehmen geliefert.

Sternférmige Leerrohranlage ab Kommunikationsverteiler einschlieBlich Kabelnetz nach Vorgabe des
Versorgers bis in die Raume Wohnklche, Wohnen, Schlafen und Zimmer, endend jeweils in einer
Datendose (ohne Router, Verteiler oder Verstarker).

BK-Anlage (Breitband Kabelanlage) einschlieBlich Kabelnetz im Leerrohr und Enddosen fir TV bis

Wohnklche bzw. Wohnen, Schlafen und Zimmer in jeder Wohnung (System- und Verstarkertechnik
durch Netzbetreiber).
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Kommunikationsverteiler fir Telekommunikation und Breitbandkabel (BK) Fabrikat Hager.

Aus zwingend erforderlichen Anforderungen des Schall- und Brandschutzes wird in den Steigestriangen,
entgegen den Empfehlungen der DIN 18015-1 ,Elektrische Anlagen in Wohngebauden - Teil 1: Planungs-
grundlagen”, kein Rohrnetz (Leerrohrinstallation) fiir die BK- und Telefonnetzinstallation ausgefthrt.

18 Dachterrassen

Im Bereich des Staffelgeschosses sind Dachterrassen mit Dammung und einem Belag aus WPC-Dielen
(Wood Polymer Composites) vorgesehen.

Die Flachen auBerhalb der Dachterrassen erhalten eine Kiesschittung.

Zwischen direkt nebeneinanderliegenden Terrassen bzw. Dachterrassen verschiedener Wohnungen ist
ein Sichtschutz vorgesehen. Der Sichtschutz wird als korrosionsgeschiitzten Metallrahmenkonstruktion
mit einer Fullung aus Baukompaktplatten (Farbe aus Standardprogramm des Herstellers nach Vorgabe
Bonava) hergestellt.

19 Balkone

Alle Wohnungen im Erd- und 1. Obergeschoss erhalten einen Balkon aus einer Metallkonstruktion, Ober-
flache pulverbeschichtet, Farbe gem. Farbkonzept Bonava.

Die Balkone erhalten einen Bodenbelag aus WPC-Dielen (Wood Polymer Composites).

Bristungsgelander als Alu-Konstruktion, Oberflache pulverbeschichtet in einer RAL-Standardfarbe nach
Vorgabe Bonava. Die Bristungsgeldnder bestehen aus Ober- und Untergurt mit senkrechten Fillstdben
bzw. mit einer Flllung aus Lochblech (gem. Planung Bonava) und einem Handlauf.

20 Schlosserarbeiten

20.1 Briistungsgelander Staffelgeschoss

Zur Gewahrleistung der Absturzsicherung erhalt die Attika im Staffelgeschoss umlaufend (auch im
Bereich der Dach-terrassen) ein Bristungsgeldnder als korrosionsgeschiitzte Metallkonstruktion, Oberfl3-
che pulverbeschichtet in einer RAL-Standardfarbe gem. Farbkonzept Bonava, bestehend aus Ober- und
Untergurt mit senkrechten Fillstdben und Handlauf. Die Befestigung erfolgt an der Innenseite der
Stahlbetonattika.

20.2 Absturzsicherung liber BHKW-Raum

Die Absturzsicherung auf der Decke des BHKW-Raumes wird durch ein Bristungsgelander als verzinkte
Stahlkonstruktion, bestehend aus Ober- und Untergurt mit senkrechten Fullstdben, gewahrleistet. Die
Befestigung erfolgt an der Innenseite der Stahlbetonaufkantung.
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21 Trennwidnde Abstellrdaume auBerhalb der Wohnungen (im
UG)

Die Abtrennung der Abstellrdaume auBerhalb der Wohnungen (Keller) erfolgt (sofern nicht aus Massiv-
wanden) durch Systemgittertrennwande, Tilren als Systemgittertiiren, vorgerichtet fir die Aufnahme
eines vom Nutzer zustellenden Vorhangeschlosses. Die Kellerraume erhalten Nummerierungsschilder aus
eloxiertem Aluminium.

22 SchlieBanlage

Es wird eine Zentral-Hauptschlisselanlage im System 5-stiftig installiert. Alle Wohnungseingangstiiren
im EG bis SG erhalten einen Profilzylinder mit Not- und Gefahrenfunktion, gleichschlieBend mit der
Hauseingangstiir gemaB SchlieBplan mit je 4 Schlisseln.

23 Pflasterarbeiten und AuBenanlagen, Entsorgung

Auftragen und Grobplanieren des Oberbodens. Als umlaufender Spritzschutz wird entlang des Geb&udes
ein Traufstreifen mit Noppenbahn zum Schutz der Fassade, Randeinfassung als Rasenbord (Betonsteine)
inklusive Sauberkeitsschicht und Betonfundament angelegt.

23.1 Eingangspodest

Belag aus Betonsteinpflaster, Fabrikat Lithonplus GmbH , Trento” im Format 28 x 22,5 cm, Farbton grau.

23.2 Zugangswege und Terrassen UG

Alle Hauser erhalten Zugangswege aus Betonpflaster zu den Haus- bzw. Wohnungseingangen (Unterge-
schoss), den Stellplatzen und Millplatzen. Die Erdgeschosswohnungen erhalten Terrassen mit einem
Belag aus Betonsteinpflaster, Fabrikat Lithonplus GmbH , Trento” im Format 28 x 22,5 cm, Farbton grau.

24 Sonstiges

24.1 Anderungen in der Ausfiihrung

Anderungen in der Planung und Ausfiihrungsart, den vorgesehenen Baustoffen und (sofern vorstehend
benannt) Fabrikaten sind zuldssig, wenn sie nach Vertragsschluss aufgrund behoérdlicher Auflagen oder
aus technischen Griinden notwendig werden oder nur das Sondereigentum und Sondernutzungsrechte
Dritter oder das fiir den Vertragsgegenstand unerhebliche Gemeinschaftseigentum betreffen oder
das fir den vertragsgemaBen Gebrauch des Vertragsgegenstandes erhebliche Gemeinschaftseigentum
lediglich unwesentlich andern und dem Kaufer zumutbar sind.

Samtliche Anderungen dirfen Giite, Wert und Gebrauchsfihigkeit des Vertragsgegenstandes nicht
mindern. Der Verkaufer wird den Kaufer moglichst vor Ausfiihrung der entsprechenden Arbeiten Gber die
Abweichungen informieren.
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24.2 Einrichtungsgegenstande

Eventuell in den Lageplan sowie in den Grundrissen eingezeichnete Einrichtungsgegenstinde dienen nur
der Veranschaulichung und sind, soweit sie nicht explizit in der Baubeschreibung erwahnt sind, nicht im
Leistungsumfang enthalten. Wartungsvertrage fir technische Anlagen sind nicht Bestandteil der
Leistung.

24.3 Unterlagen

Soweit in dieser Baubeschreibung auf gesetzliche, offentlich-rechtliche und behoérdliche Vorschriften,
Verordnungen, Richtlinien sowie technische Bestimmungen verwiesen wird, die dieser Baubeschreibung
nicht als Anlage beigefligt sind, liegen diese zur Einsicht bei der Bonava Deutschland GmbH, Am
Nordstern 1, 15517 Flrstenwalde/Spree, bereit und kénnen nach vorheriger Terminvereinbarung
eingesehen werden.

25 Sonderwiinsche

Die Vergltung fur Sonderwiinsche erfolgt entsprechend einer gesonderten Vereinbarung. Sollten fir die
Ausflihrung von Sonderwiinschen behoérdliche Genehmigungen erforderlich sein, sind anfallende Kosten
vom Kaufer zu tragen.

Im Falle von Sonderwiinschen und damit verbundenen Minderleistungen kénnen dem Kaufer nur die
ersparten Aufwendungen und nicht der Wert der Leistung gutgeschrieben oder als Verrechnungspreis
angerechnet werden. Sofern dem Kaufer ein Wahlrecht, insbesondere hinsichtlich bestimmter
Baumaterialien eingerdumt ist, darf bei nicht rechtzeitiger Wahrnehmung des Wahlrechtes, der Bautrager
dieses nach billigem Ermessen ausiben.

Die Ausflihrung des zuvor beschriebenen Schallschutzes innerhalb des Gebaudes bedingt, dass die
Installationsfiihrung und Objektanordnung unverindert bleiben muss, das heiBt, Anderungen und/oder
Verschiebungen von Schachten und Sanitarobjekten sowie rdumliche Verdnderung der Nassbereiche
sind nicht moglich.
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Anlage 1

Subjektive Wahrnehmbarkeit tUblicher Gerausche zwischen Wohneinheiten bei erhdhtem Schallschutz,
Tabelle A.1 der DIN 4109-5:2020-08

Tabelle A.1 — Beschreibung der subjektiven Wahrnehmbarkeit iiblicher Gerdusche bei Schallschutz
entsprechend DIN 4109-1 im Vergleich zu dieser Norm zwischen Wohneinheiten in

Mehrfamilienhdusern
Wahrnehmbarkeit
[Grundgerduschpegel von 25 dBE,
. . - Aufenthaltsriume mit iiblicher GrofZe
Geriusch Beschreibung / Beispiele und Ausstattung)
DIN4109-1 DIN 4109-5
3 nicht
Normale Sprache ruhige Unterhaltung Ll ver's"tehhan verstehbar,
kaurn harbar 3 8
nicht harbar
im Allzemeinen nicht
ﬁﬂsg;}‘-‘l;::]:]zﬂﬂ angeregte Unterhaltung mehrerer Personen nicht verstehhar, verstehbar,
noch hérbar kaum hirbar
Normale Musik leises Musizieren, Lautsprecheranlage gut hérbar horbar
Gehgerdusche bei iiblichem Gehen ohne Fersengang hérbar noch hérhar
sl Aufzuggeriusche, automatisch schlieffende
g 7 = Tiiren und Tore, Tiiréffner, Hebeanlagen, hérbar noch hérbar
g Heizungs- und Liftungsanlagen
%gzg:itiﬁ;mii{l iibliche Benutzung von Dusche, WC-5pilung horhar noch harhar
kurzzeitige Pegelspitzen beim Betitigen von
aus Betitigungsspitzen WC-Spiilung, Offnen/Schlieffen von gut hérbar harbar
Wasserarmaturen
iibliches Ablegen von Gegenstinden auf
MNutzergerdusche b e t hérbar® drhard
¢ Ausstattungsgegenstinden, manuelle g horba
Eollladenbetitizung
" Staubszauger, Mixer, Haartrockner, o = B
Haushaltsgerite BeT: ; :
von Haushaltsgeriten W e gut harbar® harbar®
ANMERKUNG  Laute Sprache (z. B. Streit, Party), laute Musik (z. B. Musizieren, laute Lautsprecheranlagen) oder
spielende Kinder (z. B. tobende, hiipfende, trampelnde) kinnen unabhiangig vom Schallschutzniveau nach DIN 4109-1
oder dieser Norm in der Nachbarwohnung deutlich wahrgenommen bzw. teilweise verstanden werden.
2 Spwohl Nutzergerdusche als auch Gerfusche von Haushaltsgeriten unterliegen starken Schwanlkungen, abhingig vom Gerdt
und vom Nutzungsverhalten, Dies kann zu einer abweichenden Wahrnehmbarkeit diezer Gerdusche fihren.
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Anlage 2

Mindestabstande nach VDI 6000 Blatt 1
+Ausstattung von und mit Sanitarraumen - Wohnungen”, Tabelle 3

A righea msmmsd € Vareis [ Ingani LR = ford HKH

5 Sanitare Ausstattungsgegenstinde

Sanitire Ausstattungsgegenstinde missen dem Ver-
wendungseweck, den funktonellen Anforderungen,
den individuellen Ansprichen und den Kriterien der
Hygiene genigen. Form, Design und Malle (siehe

VI SO0 Blaii |/ Pari | - -

5 Sanitary fixtures
Sanitary fixtures must be appropriate for their in-
tended use, meet functional requirements, and sutisfy

individunl requirements and hygiene eriteria, The
form, design and dimensions (see Table 1) are de-

Tabelle 3) werden durch die vorgeschens Funktion termined by the intended function.

bestimmt,

Tabelle 3, Emplohlona Maide von sanitaren Avssiatiungsgegensianden, Bawegurgsilichen und Absténds

1 B 2] a [+ s |s]7]a]e[w]n][r[m[u[s
1 Alla MaBa ify &
2 5 =
¥ |E 4
§ §l33)3
Aussiattungs- 'i
gegenstinds i _E g
is | E B
(-3
O F
3 | Kurzbezelchnung | WB | OWB | EWT | EDWT | HWS | SwWB | Woa | Wou | UB | DU | B | W | &B | 5P
TH
i Malke von sanftdnen Ausstattungsgepenatinden
5| B 6o | 120 | 7o | 140 | 45 | 40 | a0 | #0 |40 | B0 |17 60 | 50 ;’;
B | Tiefe {f} 85 | 65 | ea | w0 | a5 | &0 | ™% | &0 | 40 | B0 | 75 | 40 | 40 | 6@
7 Min. Bewegungstiichen
8 | Breile &) B0 J o0
g0 | 180 | ea | 150 | 70 | s0 | eo | s |0 || 90 | 0 o
8 | T (g 55| 55 | 55 | 55 | 45 | &0 | 60 | &0 |60 | 76 | 75 | €0 | 66 | 120
10 | Bel gagentbariegender Anordnung von sanitiren Aussiatlungsgogenstinden ist ain Abstand von 75 om vorzusahan.
11 | Montagehihe! 85 | 85 | 85 | 85 | &5 %
fibar Foctighubboden | 90 | 90 | 50 | so | wo | 47| 429 | 47| 8 6 | o
12 Min. saitfiche Abstinde & zu anderen sanitiren Ausslattungsgeg dnden, Wanden und Stelifiichen
13 | we 25 | 20 | 20 | 20 | 2o | 20 | 20
14 | DwE 25 |0 | 20 |20 20| 20 | 20
15 | EWT 25 | 20 | 20 | 2o | 18 | 15 | 20
16 | Hwe 25 | m | 20 |20 | 20 | 20 | 20
17 | =w 25 | 28 | 28 | =8 2% 25 | = | 28 | 28 | 25 | 2%
18 | woawcu 20 | 20 |20 | 20 | = | =5 a0 | 20 | 20 | 20
19 | UR 2| 20 [ 20 | =0 R 20 | 20 | 20
20 | DU 2| 20 | 16| 15 m | 25 | =0 | 20 | 20 a
21 | Bw 2| 20 | 15| s w |2 | 2 | 2 |20 3
22 | waTR | 20 [ 16 | 18 s0 | 25 | 20 | 20 |20 | & | &
23 | Wand o | 20 | 20
il i | B | ogen | ggn | e w
24 | Varward-snstallatian Mty sinka unier Abschnit 8
25 | Timaraich Abatand 2u TG TIfatuagen mind. 10 en
“ bl

Echeinstiey
™ kindgarechhe Moniagahthen alaba urilee Abschniti §
“ Operkarie Keramik bei wandhdngender Ausfihrung
= bei Wiirdien aul beiden Seiten
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Anlage 3

Anzahl der Steckdosen und Anschliisse nach DIN 18015-2
+Elektrische Anlagen in Wohngebauden - Teil 2: Art und Umfang der Mindestausstattung”, Tabelle 2

Keller-Badenraum, Garage

je Schilaf-, Kinder-, Gaste-,

Zur Wohnung gehérender

Kiche *°
Kaochnische ®

Bad

WC-Raum
Hausarbeitsraum °
Wohnzimmer®
Ezszimmer
Hobbyraum
Keller-Bodengang

Flur
Freisitz
Abatellraurm

iiber 20 m* Arbeitszimmer, Blro

bis 20 m?
eEm
Ganglﬂnge

lber 3 m

biz 3 m

Anzahl der Steckdosen, Beleuchtungs- und Kommunikationsanschlisse
Steckdosen allgemein S 3(F] 1 3|1 4|53
Beleuchtungzanschlusse 211 (21111213
Telefon-Datenanschluss (luk)
Steckdosen fir Telefon/Daten
Radic-Mv-/Datenanschiuss (Ruk)
Steckdosen fir Radio™/ Daten
Kihlgerat, Gefriergerat
Dunstabzug

Angchluss for Lifter 111
Anschlizse fiur besondere Verbrauchsmittel mit eigenem Stromkreis
Elektroherd (3 = 230 V) 1
hfikrowellengerat 1
Geschirrzpilmaschine 1
Waschmasching'
Waschetrockner'
Bigelztation, Dampfbiigelztation 1
Warmwassergerat® 11 1)1
Heizgerat! 1
3 In REumen mit Essecke |5t die Anzanl der Angchilsse und Steckdosen um jewslls 1 Zu emahen.

b Dle den Sefiplatzen und den Ambelt=lachen von Kichen, Kochnlschen und Hausarbelterdumen zugeordneten Steckdosen sind mindestens als Zwealfach-
Seckdose vorzusehan, Sle z3hlen jedoch In der Tabele als [ewells nur ene Stecidosa.

Safem elne Enzelllfung worgesehen 16t Bel fensteriosen Badern cder WiC-R&umen Ist die Schaltung dber de Algemeinbeleuchiung mit Nachiau?
WOrZUBENEn.

Safern die HelzungYWameas serversorgung nicht awt andere Welse erfolgl.

Diaran st elne Sleckdose In Kombination mit der Waschlschieuchie zuldssly.
In elner Wohnung nur fewelis einmal erfortedich.
‘wian mindestens Zwel Sielien schafbar.

=
=19
=19
-
-l
[}
-
-

[ T I O B I
wlala|l=] =
wl=al=al=

e [ R | L3 | e

Ll el Bl B ]

(]
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Glossar

GEG

DIN 4109-1
DAfStb-Richtlinie

DIN EN 1992-1-1/NA

DIN EN 206-1
DIN 1045-2
DINEN 13670
DIN 1045-3
DIN EN 14967
DIN 18533-3

DIN 18534-3

DGUV Information 201-056

DIN 4426

DINEN 795
DIN 18008-4
DIN 4109-2
DINEN 1627

DINEN 12219
DINEN 12831 Bbl. 1

VDI 6000 Blatt 1
VDE 0100-443/-534
DIN 18015-2

DIN 18015-1

11/2020 - Gebaudeenergiegesetz - Gesetz zur Vereinheitlichung des
Energiesparrechts fir Gebaude

01/2018 - Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen
12/2017 - Wasserundurchlassige Baukorper aus Beton (Deutscher
Ausschuss fir Stahlbeton)

2013-04 - Nationaler Anhang - National festgelegte Parameter -
Eurocode 2: Bemessung und Konstruktion von Stahlbeton- und
Spannbetontragwerken - Teil 1-1: Allgemeine Bemessungsregeln und
Regeln fir den Hochbau

2017-01 - Beton - Festlegung, Eigenschaften, Herstellung und
Konformitéat

2008-08 - Tragwerke aus Beton, Stahlbeton und Spannbeton - Teil 2:
Beton - Festlegung, Eigenschaften, Herstellung und Konformitat -
Anwendungsregeln zu DIN EN 206-1

2011-03 - Ausfiihrung von Tragwerken aus Beton

2012-03 - Tragwerke aus Beton, Stahlbeton und Spannbeton - Teil 3:
Bauausfiihrung - Anwendungsregeln zu DIN EN 13670

2016-08 - Abdichtungsbahnen - Bitumen-Mauersperrbahnen -
Definitionen und Eigenschaften

2017-07 - Abdichtung von erdberthrten Bauteilen - Teil 3:
Abdichtung mit flUssig zu verarbeitenden Abdichtungsstoffen
2017-07 - Abdichtung von Innenrdaumen - Teil 3: Abdichtung mit
flissig zu verarbeitenden Abdichtungsstoffen im Verbund mit Fliesen
und Platten (AIV-F)

2015-08 - Deutsche Gesetzliche Unfallversicherung e.V. -
Planungsgrundlagen von Anschlagvorrichtungen auf Dachern
2017-01 - Einrichtungen zur Instandhaltung baulicher Anlagen -
Sicherheitstechnische Anforderungen an Arbeitsplatze und
Verkehrswege - Planung und Ausflihrung

2012-10 - Personliche Absturzschutzausristung -
Anschlageinrichtungen

2013-07 - Glas im Bauwesen - Bemessungs- und Konstruktionsregeln
- Teil 4: Zusatzanforderungen an absturzsichernde Verglasungen
2018-01 - Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische
Nachweise

2011-09 - Turen, Fenster, Vorhangfassaden, Gitterelemente und
Abschlisse - Einbruchhemmung - Anforderungen und Klassifizierung
2000-06 Tiren - Klimaeinflisse Anforderungen und Klassifizierung
2008-07 - Heizsysteme in Gebauden - Verfahren zur Berechnung der
Norm-Heizlast - Nationaler Anhang NA

2008-02 - Ausstattung von und mit Sanitdrraumen - Wohnungen
2016-10 - Errichten von Niederspannungsanlagen

18015-2 - Elektrische Anlagen in Wohngebauden - Teil 2: Art und
Umfang der Mindestausstattung

2013-09 - Elektrische Anlagen in Wohngebauden - Teil 1:
Planungsgrundlagen
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