BONAVA

Winzerhohe

_ ZUHAUSE AN DER RUHR, DIE ALTSTADT SO NAH
HAUSER UND EIGENTUMSWOHNUNGEN IN HATTINGEN

Homes B Neighbourhoods
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Winzerhéhe

WILLKOMMEN IN DER

Winzerhohe

In Hattingen, unweit der Ruhr, entsteht das Wohnquartier
Winzerhohe: ein kleiner, feiner und vor allem familienfreundlicher
Ruckzugsort, der neben seiner idealen Lage auch durch seine
Lebensqualitdt punktet. Das Schoéne: Hier ist fur alle das Richtige
dabei, ob bis zu sechs Zimmer in einem eigenen Haus mit Garten
oder in einer der 10 schicken Eigentumswohnungen in dem
Mehrfamilienhaus. Sie mUiissen sich nur noch entscheiden.
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Fur uns ist ein Zuhause so viel mehr
als vier Wande. Gemeinsam ist das
Leben leichter und das Zuhause fihlt
sich gréBer an. Deshalb bauen wir mehr
als Hauser, wir schaffen Wohnumfelder
zum Wohlfihlen - ein Zuhause, wo aus
Nachbarn Freunde werden.
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ALLES IN DER NAHE

Umgebung

Die Lage des Wohnquartiers Winzerhéhe mit der Ruhr in
angenehmer Reichweite bietet lhnen viele tolle Gelegenheiten
zur Erholung und zum Sport in der Natur, zum Beispiel am alten
Ruhr-Wehr oder im Landschaftspark Henrichshutte. Aber auch die
hibsche Altstadt von Hattingen mit den vielen kleinen Geschaften
und Cafés suchen Sie gern zum Bummeln und Entspannen
mit der Familie oder Freunden auf.
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Wo das Besondere

ganz normal ist

So leicht geht Romantik: Entspannung an der Ruhr ist hier Alltag.

Naherholung

Dank der nahe gelegenen Ruhr wer-
den die vielen schonen Wander- und
Radwege hier schnell zu Ihren an-
gestammten Hausstrecken. Auch die
mittelalterliche Burg Blankenstein ist
immer einen Ausflug wert. Einfach
herrlich, der Ausblick von hier oben.

Bus und Bahn

In Hattingen bietet sich fir die meisten
Erledigungen dank der kurzen Wege
das Fahrrad an. Méchten Sie zur
Abwechslung mal Bus oder StraBen-
bahn fahren, ist der Busbahnhof nur
ein paar Meter entfernt oder Sie gehen
zum S-Bahnhof in zwei Kilometern.
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Freizeitangebote

Radfahren, Joggen, Skaten, Schwim-
men oder Kanufahren flir Sport-
begeisterte, das Industriemuseum
Henrichshitte und das Stadtmuseum
fUr Kulturinteressierte: Vom Quartier
aus wird Ihnen die spannende Freizeit-
gestaltung wirklich leicht gemacht.

Vereine und Gemeinschaft

Ihre Kinder entpuppen sich immer
mehr als Leichtathletik- und FuBball-
Talente, wahrend Sie selbst lieber
Handball oder Badminton spielen? Im
Turn- und Sportverein Hattingen finden
Sie diese und viele weitere Sportmdég-
lichkeiten an einem Ort versammelt.

Einkaufsmoglichkeiten

Die meisten Erledigungen machen Sie
von lhrem neuen Zuhause aus zu Ful3:
Supermarkt, Backer und Apotheke
liegen ja sozusagen um die Ecke. Gute
Einkaufsmoglichkeiten gibt es zu-
dem in der nahen Altstadt und nur ein
Stlick weiter in Bochum-Linden.

Kita und Schulen

Schon, wenn man den Tag entspannt
beginnen kann, weil alle Kinder schnell
an ihren Zielen sind. Im nahen Um-
feld gibt es gleich mehrere Kitas und
Kindergarten sowie eine Grundschule.
Auch eine Gesamtschule und ein Gym-
nasium sind nicht weit entfernt.



Umgebung
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BUS UND BAHN VEREINE UND GEMEINSCHAFT KITA UND SCHULEN
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Nahverkehr macht sich bezahlt. lhrem nahen Wohnumfeld.

jeden Tag so kurze Wege hat.
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Unsere Lieblingsplatze

in Hattingen

Am Fluss entlang

Gerade im Sommer, wenn es warm
und lange hell ist, machen Sie zur
Entspannung gern noch einen Abend-
spaziergang. Das nahe gelegene
Ruhr-Wehr mit der alten Schleuse,
der Fischtreppe und der Bootsrutsche
konnte dabei schnell ein beliebtes Ziel
werden. Die hier angelegten Stau-
stufen dhneln einem Wasserfall, was
auch zahlreiche Wassersportler ma-
gisch anzieht. Gern beobachten Sie
deren Kiinste vom Ufer aus. Oder Sie
schlieBen einfach nur die Augen und
genieBen das Rauschen des Wassers.
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Abenteuer Natur

Auch der Landschaftspark auf dem
Geléande der ehemaligen Henrichs-
hitte hat es Ihnen angetan. Nicht
selten schnappen Sie sich die Kinder
und spazieren am Industriemuseum
Henrichshitte vorbei in die liebevoll
gestaltete Griinanlage mit Biotopen,
Wiesen und Wildblumen. Hier kénnen
Sie Wasservdgel beobachten, wah-
rend die Kinder sich nach Herzenslust
austoben. Wenn dann noch Zeit ist,
statten Sie der Minigolfanlage einen
Besuch ab. Ob Sie Ihren Rekord vom
letzten Mal toppen kénnen?

Sahnehdubchen im Alltag
Woiinschen Sie sich in einem mitunter
hektischen Alltag auch manchmal,
dass die Zeit stillsteht? Da kommt das
Café Adele in der Altstadt Hattingens
genau richtig. Hier nimmt man diesen
Wunsch wortlich: Alle Uhren im Café
stehen still, damit die Besucher die
Zeit vergessen und einfach den Mo-
ment genieBen. Zum Kaffee, Kakao
oder Tee nehmen Sie gern ein Stlick
selbstgemachten Kuchen. Und wenn
Sie sich ein personliches Highlight
génnen moéchten, kommen Sie ein-
fach zum Frihstiicken hier her.



Umgebung

Einen Ausflug wert: Fir rund 150 Jahre
wurde in dem heutigen Industriemu-
seum Metall gegossen, geschmiedet
und gewalzt.

Warm ums Herz

Ob mit HeiBBluftballon
oder einer heil3en Tasse
Kaffee, hier geniel3en
Sie lhre Zeit.

Im Café Adele steht die Zeit wort-
wortlich still. Zeit fur Kaffee und
Kuchen ist also immer.

13
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ZUM RUNDUM WOHLFUHLEN

Wohnumfeld

Im Wohnquartier Winzerhdhe ist flr jeden
Platzbedarf und Wohngeschmack etwas dabei. Neben
Doppel-, Reihen- und Einfamilienhdusern mit Privatgarten
gibt es auch Eigentumswohnungen in einem Mehrfamilienhaus.
Die SpielstraBe ohne Durchgangsverkehr sorgt daftir, dass Grof3
und Klein hier ein familienfreundliches, ruhiges und modernes
Zuhause mit ganz viel Freizeit- und Lebensqualitat finden.



b 1Y
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Wohnen mit
ruhigem Gewissen

Was wirklich zahlt: Im Wohnquartier klappt Familienleben mit links.

Immer mit der Ruhe: Das kénnte gut
das Motto des Wohnquartiers Win-
zerh6he sein. Den Kindern gefallt
das, sie kénnen hier (iberall sorglos
drauBen spielen. Den Eltern gefallt
das auch: Sie behalten dabei immer
ein sicheres Gefiihl.

Eigentlich kénnen Sie schon die Uhr
danach stellen, denn spatestens
finf Minuten nachdem lhre Kinder
die Hausaufgaben erledigt haben,
schallt es glockenklar durchs Haus:
Mamaaaaaaa, kdnnen wir raus zum

16

Spielen? In lhrem neuen Zuhause in
der Winzerhohe konnen Sie guten Ge-
wissens und mit einem sicheren Geflhl
sagen: Ja klar, ab mit euch. Sie wissen
einfach, dass es hier im Wohnquartier
ruhig zugeht. Auf der AnwohnerstraBe
ist kein Durchgangsverkehr unterwegs,
zudem ist sie eine SpielstraBe und
auch die Parkplatze sind so angeord-
net, dass man gar nicht anders kann
als vorsichtig fahren. Ihr Nachwuchs
macht sich solche Gedanken natirlich
nicht, die Kleinen freuen sich einfach
dariiber, nach Herzenslust mit den

Nachbarskindern toben zu kénnen. Be-
sonders beliebt sind die bunten Spring-
und Hipfmodule, die im Wohnquartier
aufgestellt sind. Da geht es hinauf und
hinab, es werden Geschicklichkeits-
parcours ausgetiftelt und Wettrennen
mit Hindernissen veranstaltet. Wenn Sie
selbst sich manchmal drauBen dazu-
setzen, wird Ihnen vom Zusehen schon
schwindlig. Da unterhalten Sie sich
dann doch lieber mit der Nachbarin,
die zuféllig vorbeikommt. Oder Sie ge-
nieBen die Zeit im eigenen Garten, der
hier zu jedem Haus gehort.



Wohnumfeld

® o°%e

Im Westenfeld

SICHERHEIT

Fur das gute Gefihl, hier sicher
und geborgen zu leben.

® o)

PARKMOGLICHKEITEN LEBHAFTES MITEINANDER

Auch |hr Auto findet jeden Abend

Fiar ein Miteinander, um Menschen
einen Platz im Quartier.

glicklich zu machen.
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Wahrend der Kleine Ausschau nach seinem
nachsten Abenteuer halt, behalten Sie in der
Winzerhohe immer ein sicheres Gefihl.

18



Wohnumfeld

Vorsicht: tolle Aussicht.
Die Doppelhauser bieten
eine Dachterrasse.

Von oben bis unten
Egal auf welcher
Etage, die AuBBen-
bereiche sind ein
echter Gewinn.

=]
=

—1
==

Ihre Terrasse wird bei schonem
Wetter schnell zum Treffpunkt
far Familie und Freunde.
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EIN ORT ZUM ENTFALTEN

Mein Zuhause

Ein Zuhause zum Wohlfihlen bedeutet fir jeden etwas
anderes. Das fangt schon beim Platzbedarf an: Natirlich
bendtigt die funfkdpfige Familie mehr Zimmer als das Paar zu
zweit. Nur was machen wir jetzt mit dieser Binsenweisheit?
Ganz einfach: Wir fillen sie mit Leben. Und mit ganz
vielen individuellen Mdéglichkeiten fir Ihr neues
Zuhause im Wohnquartier Winzerhdhe.
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2
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Die flexible Raumaufteilung
gibt Ihnen Raum fir Kreativitat
und Gemdtlichkeit nach lhrem
Geschmack.

7 J‘./-.i:.:f-‘”;:,IE._«’;?;{
,.':.r__f;.'i:;fr.].":'

Weltraum

Genug Platz, um
aus den eigenen
vier Wanden lhre
ganz persdnliche
Welt zu machen.

Die offene Kliche bietet viel
Freiraum fir ein geselliges
Familienleben.

22



Willkommen bei
lhren Moglichkeiten

Mein Zuhause

Was fiir eine Auswahl

Einfamilien-, Reihen- und Doppelhauser
mit vier, finf oder sechs Zimmern, mal
mit, mal ohne Keller, aber immer mit
Garage, AuBenstellplatz und groBen
Privatgarten: Bei den vielen Haustypen
im Wohnquartier Winzerhdhe benétigt
man tatsachlich eine gewisse Entschei-
dungsfreude. Und als ware das noch
nicht genug, bestehen in den Hausern
selbst noch weitere Moglichkeiten, sie
individuell an lhre personlichen Vorstel-
lungen anzupassen. So kénnen je nach
Haustyp das Schlafzimmer oder das
Studio auch in zwei Rdume unterteilt
werden. Auch der Einbau eines zuséatz-
lichen Badezimmers im Dachstudio ist
moglich.

Flexibel und durchdacht

Naturlich haben die Hauser in der Win-
zerhdhe auch Gemeinsamkeiten, ganz
einfach weil es Dinge gibt, die auf jeden
Fall zu einem Zuhause dazugehoren.
Das luftig gestaltete Erdgeschoss zum
Beispiel: Hier 6ffnet sich die Kliche zum
groBBziigigen Ess- und Wohnbereich,
sodass optisch und auch ganz prak-
tisch viel Freiraum flr ein geselliges
Familienleben entsteht. An selbigen
schlieBen unmittelbar die gepflasterte
Terrasse und der Garten an. Schén
auch die Flexibilitat, die die Bewohner
in allen Hausern genieBen. Ob Géste-
zimmer, Hobbyraum oder Homeoffice,
Ihren Mdglichkeiten sind in Ihrem neu-
en Zuhause keine Grenzen gesetzt.

Kompakte Gemiitlichkeit

Fur den kleineren Platzbedarf, beispiels-
weise fur Singles oder Paare, sind die
gemutlichen Eigentumswohnungen

im Wohnquartier Winzerhdhe wie ge-
macht. Mit ihren zum Wohn- und Essbe-
reich offenen Kiichen und den cleveren
Grundrissen fiihlen sie sich immer noch
ein Stiickchen gerdumiger an. Die bo-
dentiefen Fenster unterstiitzen das wun-
derbare Raumgefiihl mit ganz viel Licht.
Apropos Licht: Das gibt es auch an der
frischen Luft. In den mittleren Etagen
genieBen Sie es auf dem Balkon, im
Erdgeschoss wartet eine Terrasse dar-
auf, erobert zu werden, und im obersten
Stockwerk genieBBen Sie laue Sommer-
abende auf der Dachterrasse.

23



Spieglein, Spieglein an der Wand ...
Die Frage sparen wir uns, sicher ist aber:
Das schonste Zuhause haben Sie.

24



Mein Zuhause

Die hellen Raumlichkeiten
setzen jeden Einrichtungsstil
in Szene.

Viel Licht und Lachen
Wunderbar viel Licht
sorgt fur ein tolles
Raumgefluhl und ein
sonniges Gemiit.

Schon, wenn man sich zwischendurch
Zeit fur die Familie nimmt.

25



Immer warme FiiBe

Das Schuhregal in der Diele muss
schon einiges aushalten, angesichts
der vielen Sneaker, Stiefel, Sandalen
& Co., die alle Familienmitglieder hier
stapeln. Nur eines fehlt: Hausschuhe.
Denn dank der angenehm warmen
FuBbodenheizung sind selbst in den
kalten Monaten alle gern auf Socken
unterwegs. Und das Schuhregal hat
ein paar Probleme weniger.

26
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Kleine Details
ganz grof3

Ab ins Bad

Ob morgens in der Friih oder abends,
wenn Sie nach Ihrem Tageswerk noch
ganz entspannt ein Schaumbad neh-
men: Das Badezimmer in Inrem Haus
ist fir Sie zu jeder Zeit ein Lieblings-
ort. Die wertigen Fliesen sorgen fir
das Wohlftihlambiente, wahrend der
Handtuchheizkorper auch den Bade-
mantel schén warm halt. Doch, hier
lasst es sich aushalten.

Modern und platzsparend

Was die technische Ausstattung an-
geht, geht es in den Hausern der
Winzerhéhe ganz modern zu. Die
elektrischen Rollladen machen es
lhnen in Zukunft ganz leicht, sich ein
schattiges Platzchen zu schaffen. Und
dank der dezentralen Heiztechnologie
und Warmwasserbereitung haben Sie
in lhrem neuen Zuhause noch mehr
Platz als ohnehin schon.
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WARUM BONAVA

Uber uns

Von der Idee bis zur Fertigstellung vereinen wir
alle Kompetenzen fir ein neues Zuhause unter einem
Dach. Mit unserem Wissen stehen wir fest an lhrer Seite,
damit Sie unbeschwert planen kdnnen. Das macht [hnen
die Entscheidungen so einfach wie maoglich.






bonava.de/winzerhoehe

Alles aus einer Hand,
jedes Detail im Blick

Ein Zuhause zum Wohlfiihlen
schaffen, das braucht Erfahrung

und Kompetenz. Von der sorgfaltigen
Auswahl der Materialien iliber die
Entwicklung cleverer Grundrisse bis
hin zu energieeffizienten Lésungen,
jedes Detail behalten wir von

Beginn an im Blick.

Alle Bauphasen werden exakt or-
ganisiert, etliche Fachleute prazise
koordiniert. Und natirlich behalten
wir auch alle birokratischen Auflagen
im Auge. Kurzum: Wir kimmern uns
um alles, von der Projektplanung und
dem Grundstiickserwerb Uber die
Architektenleistung und die Behor-
dengange, die Erdarbeiten, den Bau

30

des Hauses und die Malerarbeiten

bis hin zu Badausstattung und AuBBen-
anlagengestaltung. Dabei biindeln
wir Arbeitsschritte und Kompetenzen
unter einem Dach. Gemeinsam mit
zuverlassigen Partnern erbringen wir
als einziger Vertragspartner samtliche
Leistungen, bis Sie den Schlussel

zu lhrem fertigen Zuhause in der
Hand halten. Mit der Erfahrung aus
fast 60 Jahren Bautatigkeit auf dem
deutschen Markt haben wir eine
Systembauweise entwickelt, die uns
die Sicherheit bewahrter Losungen
bietet. Wohnen endet jedoch nicht an
der Haustlr. Wir wollen Siedlungen
schaffen, in denen Familie, Freunde
und Nachbarn gut zusammenleben

:
LY

kénnen: wo man gemeinsam auf der
Parkbank sitzt, sich im Treppenhaus
hilft oder die Nachbarskinder zur Bus-
haltestelle mitnimmt. Um zu erfahren,
was wichtig und nétig ist, schauen wir
uns die Gegebenheiten in der Umge-
bung an und sprechen mit Behdrden
und anderen Akteuren vor Ort, um

ein Wohnumfeld zu schaffen, das ein
echtes Miteinander der Menschen
ermoglicht. Und natirlich wollen wir
unseren Kunden auch ein unfallfreies
neues Zuhause Ubergeben und legen
bei allem, was wir tun, besonderen
Wert auf die Arbeitssicherheit.



Uber uns
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Unser neues

Zuhause von Bonava

Katrin, Roland und ihre Kinder Anouk und Gabor.

Katrin, Roland und ihre beiden
Kinder Gabor und Anouk haben im
Norden Berlins ein Bonava-Haus
gefunden und erzahlen von ihren
Erfahrungen als Hauslebauer.

Aus Erfahrung wussten Katrin und
Roland, dass eine Wohnung der ge-
winschten Art fur eine vierkdpfige
Familie etwas von der beriihmten
Nadel im Heuhaufen hat. Und das
besonders in Berlin. So nahmen die
Uberlegungen fiir einen Hausbau
mehr und mehr Gestalt an. Anfanglich
wollten sie ein Grundstlick erwerben
und auf eigene Faust planen, doch
wie der Zufall es wollte, landeten sie
bei einem langeren Spaziergang in

32

einem Musterhaus von Bonava und
schnappten sich bei der ndchsten
Gelegenheit ihr Wunschgrundsttick.
Das schone Einfamilienhaus mit
groBem Garten ist zu ihrer Heimat
geworden. Die Kinder sind hier auf-
gewachsen, kennen ihr Umfeld, ja
jeden Grashalm, und haben Freunde
gefunden. Durch den Einzug in das
neue Zuhause wurden ,Frei-Raume”
geschaffen, die die Familienmitglieder
schatzen und genieBen. Katrin findet
man meist drauBen im Garten. Dies
ist einer ihrer Lieblingsorte. Hier kann
sie sich nach der Arbeit zuriickziehen
und abschalten. Roland sitzt am
liebsten am Esstisch, da er sehr gern
isst und kocht. ,Das Beste daran ist,

dass man im Haus sitzt, dabei aber
einen wunderschonen Blick nach
drauBen und das griine Umfeld hat.”
Jeder hat hier seinen Lieblingsplatz
gefunden. ,Wirde ich heute nochmal
vor der Entscheidung stehen, soll
ich bauen oder nicht ... wiirde ich es
wieder tun. Wir denken gern an die
Zeit zurlck.” Katrin, Roland und ihre
beiden Kinder Gabor und Anouk sind
in ihrem Zuhause angekommen.

Erfahren Sie mehr auf
bonava.de/zubesuch



Uber uns

Wirde ich heute nochmal vor der
Entscheidung stehen, [...] wurde ich es wieder
tun. Wir denken gern an die Zeit zurtick.”

Katrin, Roland und ihre Kinder sind in ihrem neuen Zuhause angekommen.
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WINZERHOHE

Hier entstehen Verkaufsstart Besuchen Sie uns
Einfamilienhauser, Reihenhauser, April 2022 Hermann-Rosenstock-Weg
Doppelhauser, Eigentumswohnungen 45529 Hattingen
Vielseitige Umgebung Sicheres Wohnumfeld Flexibles Zuhause

Rad- und Wanderwege an der Ruhr,
Museum Henrichshitte, Einkaufen
fuBlaufig, Altstadt und S-Bahnhof
Hattingen in 2 km

SpielstraBe ohne Durchgangsverkehr,
jedes Haus inklusive Garage und
AuBenstellplatz fur Pkw, Sitzmaoglich-
keiten, Spring-Hipfmodule

Homes B Neighbourhoods

moderne Eigenheime mit offenen
Kichen, Dachstudio, Garten- und
Dachterrassen, mit oder ohne Keller,
verschiedene Eigentumswohnungen



	Umgebung
	Wo das Besondere ganz normal ist
	Unsere Lieblingsplätze in Hattingen

	Wohnumfeld
	Wohnen mit ruhigem Gewissen

	Mein Zuhause
	Willkommen bei Ihren Möglichkeiten
	Kleine Details ganz groß

	Über uns
	Alles aus einer Hand, jedes Detail im Blick
	Unser neues Zuhause von Bonava


